Обоснование корректировки генерального плана г.о.Тейково Ивановской области (проект).

Администрация г.о.Тейково Ивановской области.

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

Основная задача корректировки Генерального плана – изменение границ населенного пункта Тейково в целях жилищного строительства на земельных участках, выделяемых для бесплатного предоставления семьям с 3 и более детьми, и приведения существующего положения границ города в соответствие с требованиями норм законодательства Российской Федерации. 

Корректировка разработана на основе Генерального плана, выполненного ГУП Ивановской области «Ивановогражданпроект», на территорию города с учетом его пространственного развития во взаимосвязи с прилегающей к нему территорией.

В качестве расчетных сроков приняты сроки исходного Генплана: 


исходный год – 2005 г.;


первая очередь – 2010 г.;


расчетный срок – 2020 г.

В проекте даны предложения по развитию города на расчетный срок в пределах существующих границ и за пределами расчетного срока (на перспективу) с изменением городской черты.

Корректировка Генерального плана разработана с целью его адаптации  к  современному социально-экономическому положению, новым требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к градостроительной деятельности.

Генеральный план – основной вид градостроительной документации, определяющий в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, зонирование территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, соблюдение санитарных норм и обеспечения экологической безопасности. Основная функция Генерального плана – градорегулирование, координация участников градостроительной деятельности в рамках принятой градостроительной стратегии.

Проектные решения Генерального плана являются основой для определения долгосрочной стратегии и этапов градостроительного планирования развития территории г.Тейково, выбора оптимального решения архитектурно-планировочной  организации и функционального зонирования территории.

Разработка корректировки Генерального плана проводилась в соответствии с положениями статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации (от 29.12.2004г. №190-ФЗ), требованиями действующих федеральных законодательных актов, с учетом следующей базовой законодательной и градостроительной документации:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный Кодекс РФ

- Водный Кодекс РФ 

- Лесной Кодекс РФ

- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» №131-ФЗ.

- Федеральный закон «О техническом регулировании» №184-ФЗ от27.12.2002 г.

- Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» №33-ФЗ от 14.03.95г.

- Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» №52-ФЗ от 30.03 1999 с изменениями от 10.01.2003 г.

- Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» №122-ФЗ от 21.07.97 г.

- Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г. №73-ФЗ).

- «Методические рекомендаций по разработке схем зонирования территории городов» №190-ФЗ от 29 декабря 2004 г.

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования,  экспертизы  и утверждения градостроительной документации»;

- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.03.-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

- СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

- СНиП 2.04.07-86*; «Методики расчета потребности тепловой энергии на отопление»; вентиляцию и горячее водоснабжение жилых и общественных зданий и сооружений»;

- СНиП 11-02-96 «Инженерно-экологические изыскания для строительства. Основные положения»;

- СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы»;

- СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»;

-СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- ГН 2.1.6.1338-03 «Гигиенические нормативы и ПДК загрязняющих веществ в атмосферном воздухе населенных мест»;

- СП 2.1.5.1059-01 «Гигиенические требования к охране подземных вод от загрязнений»;

- СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

Проект подготовлен администрацией г.о.Тейково Ивановской области на основе ранее разработанных материалов Генерального плана, выполненного ГУП Ивановской области «Ивановогражданпроект».
	Главный архитектор проекта
	Иванов А.П.

	Архитектор
	Иванов А.П.


1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА. МЕТОДОЛОГИЧЕСКИЙ ПОДХОД

Основной целью разработки проекта является:

· Внесение в генеральный план изменений, предусматривающих изменение границ населенного пункта Тейково в целях жилищного строительства.

В рамках проекта на основе комплексного анализа территории г.Тейково сформулированы следующие цели развития: 

· Обеспечение устойчивого социально-экономического развития города, его производственного потенциала.

· Формирование комфортабельной жилой среды проживания, труда и отдыха населения отвечающей социальным стандартам.

· Улучшение архитектурно-художественного облика и повышение качества сложившейся среды; повышение их уровня благоустройства.

· Повышение качества среды проживания и мест приложения труда.

· Сохранение и регенерация исторического и культурного наследия.

· Развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач территориального планирования:

· Определение долгосрочной стратегии и этапов градостроительного планирования развития территории г.о.Тейково Ивановской области.

· Определение оптимального решения архитектурно-планировочной  организации территории г.о.Тейково Ивановской области.

· Выявление проблем градостроительного развития территории.

· Планируемое размещение объектов капитального строительства, существующие и планируемые границы земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

· Улучшение жилищных условий, достижение многообразия типов жилой среды и комплексности застройки жилых территорий.

· Определение направлений развития инженерной инфраструктуры.

· Разработка предложений по оптимизации транспортного обслуживания населения и развития дорожной инфраструктуры.

· Сохранение историко-культурного, ландшафтного и архитектурно-пространственного своеобразия г.о.Тейково Ивановской области.

· Обеспечение экологической безопасности и определение мероприятий по организации зон с особыми условиями использования территорий.

Методология проекта

Планировочные решения корректировки Генерального плана являются основой для разработки проектной документации следующих уровней – проектов планировок отдельных районов и зон города, целевых программ и пр.

В качестве основных методов исследования при разработке тематических блоков использованы современные научные методики, основанные на получении объективной информации о взаимодействии природных и социально-экономических процессов, выявлении особенностей современного состояния, ретроспективы, а так же моделирование и прогнозирование их развития.

К числу таких методов относятся математико-статистический, сравнительный, историко-географический, метод полимасштабного анализа, картографический, геоинформационный, социологический.

Такой подход позволяет провести:

· комплексный анализ территории с целью выявления природно-экологического, демографического, экономического, историко-культурного потенциалов, выявления проблемных ситуаций и территорий, а также зон с особыми условиями использования территории;

· разработку и обоснование предложений по зонированию территории, функциональному назначению зон и режимов их содержанию и использованию, развитию населенных пунктов;

· прогнозирование базовых параметров развития территории: численности населения, состояния сферы занятости, объемов строительства;

· разработку мероприятий по размещению объектов местного значения, по развитию транспортной инфраструктуры города, реконструкции и развитию инженерных систем, систем связи и телекоммуникаций;

· разработку мероприятий по восстановлению, сохранению и использованию историко-культурного наследия;

Высокая достоверность результатов основывается на использовании методов пространственно-временного моделирования, геоинформационных технологий и систем ObjectLand и AutoCad, а так же обобщении многообразных источников первичной статистической информации – данных переписей населений и текущего государственного статистического учета, внутриведомственных отчетов, материалов обследований научных и научно-производственных организаций и т.п.

Использование инновационных методов в подготовке указанных документов территориального планирования, создание картографических и тематических баз данных, использование геоинформационных технологий, разработка интегральных географических информационно-аналитических систем способствуют формированию обоснованных представлений о пространственной организации территории, совершенствованию технологий комплексного территориального планирования, организации актуального информационного обеспечения градостроительной деятельности.

Графические материалы выполнены в М 1:10000 и представлены в электронном виде, а также на бумажном носителе. 

                   2. ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТНЫХ ПРЕДЛОЖЕНИЙ


2.1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

2.1.1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Значение города в системе расселения.

Тейково расположено в 33 км к юго-западу от областного центра Ивановской области и в 20 км к западу от автодороги общего пользования федерального значения Подъезд к г.Иваново от автомобильной дороги М-7 «Волга» Москва-Иваново. Связь с г. Иваново осуществляется по автомобильной дороге общего пользования регионального значения Ивановской области Ростов-Иваново-Нижний Новгород и по железной дороге по направлению Москва-Кинешма. Тейковский район занимает весьма выгодное экономико-географическое положение. 

Город Тейково является административным центром Тейковского района, на территории которого сосредоточены основные административные учреждения, учреждения культуры, образования и здравоохранения. 11% территории города занимает военный городок "Красные Сосенки".

Тейковский район на  западе граничит с Ильинским и Гаврилово-Посадским, на севере – с Комсомольским, на северо-востоке – с Ивановским, на востоке – с Лежневским районами, на юге – с Владимирской областью. Площадь территории Тейковского района  - 130 тыс. га. 

На территории проживает 54,2 тыс. человек, из  них 79% (43,1 тыс. человек) - городское население, проживающее в г. Тейково, пгт. Нерль, пгт. Новое Леушино, что говорит о высоком уровне урбанизации района.

На территории района расположены земли подсобных сельских хозяйств, крестьянских хозяйств, садоводческих товариществ, производственные территории, земли транспортной и инженерной инфраструктур, земли запаса, объектов рекреационного назначения, земли в/ч и населенных пунктов. Территории бывших торфоразработок, расположенные юго-западнее города,  в настоящее время переданы обществу охотников и рыболовов.

Непосредственно к территории города примыкают земли сельскохозяйственного назначения ТОО "Тейковское", ТОО "Курбанов и К0" и совхоза "Пелгусовский", подсобных хозяйств лицея №24, земли военных объектов и гослесфонда.

Основные сооружения инженерной инфраструктуры Тейкова (понизительные подстанции, ГРС, очистные сооружения канализационных стоков) и сооружения специального назначения (свалка, кладбище) расположены в границах города; водозаборные сооружения (Суббочевский водозабор, водозабор "Красные Сосенки") – на землях районной администрации.

Район обладает уникальным историко-архитектурным потенциалом, т.к. расположен на окраинах богатых памятниками уездов Владимирской губернии, составляющих исторический центр бывшего Владимиро-Суздальского княжества. Первое упоминание о Тейкове датируется 1619 годом. Административный центр района имеет статус исторического города и включен в федеральные целевые программы "Сохранение и развитие архитектуры исторических городов России до 2010 года" и "Золотое кольцо России".

Район располагает большим рекреационным потенциалом, позволяющим организовать разнообразные виды туризма и отдыха. Многочисленные базы отдыха круглогодичного и сезонного использования сосредоточены  на берегах Рубского озера и реки Ухтохмы. На территории района расположены леса 1 категории, уникальное Рубское озеро – памятник природы.

Тейково расположено на трассе "Золотого кольца", но неразвитость инфраструктуры туристического бизнеса и неэкспозиционность объектов показа и городской среды в целом, сдерживают привлечение дополнительных инвестиций на развитие города.

Пригородная зона.

Генеральным планом предлагается территорию, прилегающую к городу, рассматривать как зону особого регулирования, учитывающую взаимные интересы города и района. На территории, прилегающей к городу, организована пригородная зона для использования ее в качестве резерва перспективного развития города и размещения объектов хозяйственного обслуживания. В составе пригородной зоны выделены зеленые зоны, предназначенные для организации отдыха населения, улучшения микроклимата, состояния атмосферного воздуха и санитарно-гигиенических условий.

Границы  пригородной  зоны  удалены  от  территории городского округа  с учетом его перспективного развития на 1 - 4  км. При назначении границ учитывались природные факторы, границы землепользования, коридоры ЛЭП, трассы существующих и проектируемых дорог, система расселения. В пригородной зоне исключается размещение промышленных предприятий первого и второго классов (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03).

В состав пригородной зоны включены ряд населенных пунктов Большеклочковской и Тейковской сельских администраций: с. Першино, д.пГорки, д. Большое Клочково, д. Лемешки, д. Высоково, с. Григорьево, д.оШумилово, д.оКрапивник, д. Максимцево, д. Терентьево, д. Домотканово, д.оКрасново. Деревни Грозилово и Суббочево в перспективе включаются в состав территории городского округа.

На территории пригородной зоны предусмотрено размещение ряда объектов хозяйственного обслуживания города:

-
объекты дорожного сервиса (АЗС, СТО, мотели)– на подъездах к городу со стороны Иваново, Лежнево и Гаврилово-Посада;

- общетоварные и специализированные склады – в зоне железной дороги на территории бывшего КСМ и в районе комбикормового завода;

- цветочно-оранжерейное хозяйство и питомник древесно-кустарниковых пород –  на въезде в город со стороны Гаврилова Посада.

На территории пригородной зоны вокруг города запроектированы объездные дороги для пропуска междугороднего транзитного транспорта. Трассы объездов намечены с максимальным использованием направлений существующих дорог  и мест железнодорожных переездов, с учетом природных факторов и  сложившейся системы расселения. 

Площадь пригородной зоны порядка 6,6 тыс. га, что составляет 5% территории Тейковского района.

2.1.2.Анализ реализации генерального плана.

Генеральный план города был разработан ГУП Ивановской области «Ивановогражданпроект». Срок окончания его реализации предусматривался в 2020 году. 

Решения генплана основывались на развитии градообразующего фактора – промышленности, увеличении численности  населения города.

Территория города сохранялась в прежних границах.

За время реализации генерального плана в 2014 году изменилась территория муниципального образования – согласно Закона Ивановской области от 11.01.2005 № 3-ОЗ (ред. от 16.12.2014) "Об утверждении описаний границ существующих муниципальных районов и городских округов" в нее вошла часть территория Тейковского муниципального района. Проектом предлагается вывести часть юго-западной территории вывести из состава населенного пункта в целях недопущения нахождения территории полигона ТБО в границах населенного пункта.
По ряду параметров генплан реализован не был, т. к. фактические объемы строительства оказались ниже прогнозируемых. 

Программа жилищного строительства, заложенная генеральным планом, не была реализована. Ежегодные объемы жилищного строительства с учетом трудностей переходного периода оказались ниже запланированных. Не выполнены мероприятия по благоустройству территории усадебной застройки.

Объемы строительства учреждений культурно-бытового обслуживания также не были реализованы. Город испытывает дефицит в объектах социального назначения: общеобразовательных школах, внешкольных учреждениях, спортивных объектах, больницах.

Предложение по строительству объездной автодороги города Тейково не реализовано. Практически не изменилось положение в улично-дорожной сети города: не организованы магистральные улицы для пропуска грузового транспорта, минуя центр (второе транспортное кольцо).

Инженерная инфраструктура: 

- не освоен подземный водозабор Логиновского месторождения;

- производительность очистных сооружений сточных вод не доведена до 33 тыс. м3/сут;

- не организован полигон ТБО;

- не создана база уборочного транспорта;

- по инженерной подготовке территории не реализованы мероприятия по расчистке, дноуглублению, профилированию русел рек Вязьмы и Свертынки;

- не создана система сбора и очистки поверхностного стока с территории города, что снижает общий уровень благоустройства и отрицательно влияет на экологию.
2.1.3. Описание границы города Тейково Ивановской области (проект).

На севере городской округ Тейково граничит с Тейковским муниципальным районом, граница на протяжении 0,71 км проходит в юго-восточном направлении, затем меняет на северо-восточное 0,27 км и снова возвращается на юго-восток, проходя 0,26 км по границе земель лесного квартала 66 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель лесного массива городского округа Тейково.

Далее граница продолжает идти на юго-восток 0,14 км, затем на юго-запад - 0,14 км, потом на юг - 0,05 км по границе земель специального назначения в смежестве с границей земель городского округа Тейково. Потом граница принимает юго-восточное направление - 0,16 км, далее на юго-запад - 0,02 км по границе земель специального назначения в смежестве с коллективным садом "Теплые пруды".

Далее граница на протяжении 0,36 км идет в юго-восточном направлении, затем на восток - 0,49 км, потом на юго-восток - 0,12 км, снова возвращается на восток - 0,45 км по границе земель специального назначения в смежестве с границей земель воинской части (далее - в/ч) 34048. Затем граница резко поворачивает на северо-восток - 0,17 км, потом на север - 0,43 км по границе земель специального назначения в смежестве с границей земель существующей городской застройки. Потом граница пересекает автомобильную дорогу Тейково - Першино в северо-восточном направлении 0,02 км, затем поворачивает на северо-запад - 0,09 км, юго-восток - 0,19 км, юго-запад - 0,11 км по границе земель муниципального унитарного предприятия (далее - МУП) "Пелгусовский" в смежестве с границей земель существующей городской застройки.

Далее граница идет на восток 0,12 км, северо-восток - 0,04 км, юго-восток - 0,21 км по границе земель МУП "Пелгусовский" в смежестве с границей земель городского кладбища, потом на юго-запад - 0,12 км, юго-восток - 0,15 км по границе земель Тейковского лицея N 24 в смежестве с границей земель городского кладбища.

Затем граница поворачивает на восток - 0,18 км, юго-восток - 0,55 км, северо-восток - 0,23 км, потом снова принимает восточное направление - 0,07 км, далее на юго-запад - 0,36 км, юго-восток - 0,68 км по границе земель жилой застройки. Дальше граница городского округа Тейково принимает северо-восточное направление по границе земель жилой застройки - 0,4 км, потом резко поворачивает в северо-западном направлении - 0,72 км, затем снова принимает северо-восточное направление - 0,19 км, затем, возвращаясь на юго-восток, - 0,39 км, юго-запад - 0,09 км, обратно на юго-восток - 0,19 км, затем снова на юго-запад - 0,03 км. Потом граница продолжает идти на юго-восток - 0,23 км, юго-запад - 0,05 км, потом снова принимает юго-восточное направление - 0,17 км.

Далее граница городского округа Тейково идет в северо-восточном направлении, пересекая р. Пежа, - 0,27 км, затем на северо-запад - 0,12 км по границе земель МУП "Пелгусовский" в смежестве с границей земель городской застройки, потом ломаной линией на юго-запад - 0,09 км, северо-запад - 0,05 км, обратно на юго-запад - 0,04 км, возвращаясь на северо-запад, - 0,18 км по границе земель МУП "Пелгусовский" в смежестве с МУП "Завод ЖБИ".

Далее граница принимает северо-восточное направление - 0,19 км по границе земель д. Грозилово в смежестве с МУП "Завод ЖБИ", потом на северо-запад - 0,06 км, затем на северо-восток - 0,34 км по границе земель д. Грозилово в смежестве с границами земель гаражного кооператива "Строитель" и землями жилой застройки.

Дальше граница городского округа Тейково ломаной линией идет на северо-запад 0,04 км, северо-восток - 0,06 км, снова возвращается на северо-запад - 0,07 км, принимая затем юго-западное направление - 0,08 км по границе земель д. Грозилово в смежестве с границей земель городского округа Тейково, возвращается ломаной линией - 0,47 км, в северо-западное направление до а/дороги Тейково - Суббочево.

Потом граница идет в юго-восточном направлении по границе земель специального назначения в смежестве с границей земель городского округа Тейково 1,13 км и с границей земель профессионального технического училища (ПТУ) 0,12 км, далее на юго-запад - 0,1 км, затем на юго-восток - 0,06 км, пересекая автодорогу Иваново - Ростов, дальше по границам земель акционерного общества открытого типа (далее - АООТ) "Тейси" - 0,28 км, земель специального назначения, потом на юго-запад по границе земель Юрьев-Польской дистанции путей Северной железной дороги - 0,2 км в смежестве с границей земель городского округа Тейково.

На востоке граница городского округа Тейково пересекает железную дорогу Москва - Кинешма 0,14 км, далее идет в южном направлении вниз по р. Пежа в смежестве с границей земель МУП "Пелгусовский" - 0,91 км, границе земель лесного квартала 12 Березовского лесничества Тейковского лесхоза - 0,45 км, границе земель МУП "Пелгусовский" - 0,67 км.

Далее на юго-запад, пересекая автомобильную дорогу Тейково - Хомутово, - 0,03 км, вниз по р. Пежа до впадения ее в р. Вязьма в смежестве с границей земель МУП "Пелгусовский" - 0,1 км, потом вниз по реке р. Вязьма протяженностью 0,23 км до пересечения с северо-западной границей товарищества с ограниченной ответственностью (далее - ТОО) "Тейковское".

Дальше граница идет на юго-восток по границе земель ТОО "Тейковское" в смежестве с границей земель лесного массива городского округа Тейково - 0,31 км, границе земель очистных сооружений хлопчатобумажного комбината - 0,63 км, затем на запад - 0,36 км, пересекая автомобильную дорогу Тейково - Шумилово в смежестве с границей земель очистных сооружений хлопчатобумажного комбината. Потом граница городского округа Тейково возвращается на юго-восток - 0,95 км, далее ломаной линией на юг - 0,87 км по границе земель ТОО "Тейковское" в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования, потом на юго-запад - по границе земель лесного квартала 48 Березовского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования - 0,11 км.

На юге граница городского округа Тейково проходит по границам земель д. Крапивник 0,32 км, землям Березовского лесничества Тейковского лесхоза - 0,28 км в северо-западном направлении по смежеству с границей земель сельскохозяйственного использования, далее на юго-запад - 0,1 км по границе земель Березовского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования, потом на северо-запад - 0,26 км, юго-запад - 0,08 км, юго-восток - 0,25 км по границе земель д. Крапивник в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования.

Дальше граница идет на северо-запад по границе земель ТОО "Тейковское" 0,19 км, лесному кварталу 47 Березовского лесничества Тейковского лесхоза - 0,29 км в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования. Потом на юго-запад по границе земель лесного квартала 47 Березовского лесничества Тейковского лесхоза - 0,36 км, Юрьев-Польской дистанции пути Северной железной дороги - 0,05 км с границей земель сельскохозяйственного использования.

Затем граница идет на север по восточной границе полосы отвода железной дороги Москва - Кинешма - 0,47 км, потом на запад, пересекая железную дорогу - 0,11 км, по границе земель АООТ АПК "Кумир" (Тейковский комбикормовый завод) с границей земель промышленного предприятия специализированного управления дорожного строительства и благоустройства (СУДСБ) - 0,18 км, далее на север по границе земель ТОО "Тейковское" - 0,29 км, АООТ "Тейковский молочный завод" - 0,22 км в смежестве с границей земель городской застройки, затем на юго-запад - по границе земель АООТ "Тейковский молочный завод" 0,18 км, ТОО "Тейковское" - 0,27 км в смежестве с границей земель жилой застройки, далее на север - вверх по р. Свертынка 0,33 км в смежестве с границей земель жилой застройки.

              Далее граница поворачивает на запад по границе земель ул. Целинная 0,57 км, затем на север - 0,05 км, пересекая автомобильную дорогу Тейково - Гаврилов Посад 0,03 км, потом на запад - по границе земель с. Светлый 0,48 км в смежестве с границей земель жилой застройки. Затем граница принимает южное направление 0,2 км по границе земель с. Светлый в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования. Потом на северо-запад - по границе земель сельскохозяйственного использования 0,69 км, 0,45 км - по границе земель в/ч 28173 в смежестве с границей земель специального назначения, дальше на юго-запад - по границе земель в/ч 28173 0,53 км, 

Далее граница идет на северо-запад - 0,26 км, далее на северо-восток по границе земель Тейковского лицея N 24 в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования - 0,44 км и земель жилой застройки города - 0,16 км, потом через автомобильную дорогу Иваново - Ростов - 0,04 км, затем по границе земель Тейковского лицея N 24 - 0,12 км, д. Домотканово - 0,19 км в смежестве с границей земель жилой застройки.

Далее граница поворачивает на северо-запад, пересекая р. Вязьма по границе земель д. Красново - 0,35 км в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования, потом на северо-восток - 0,12 км, северо-запад - 0,3 км по границе земель д. Красново в смежестве с границей земель памятника природы "Сосновый бор", затем на юго-запад - 0,22 км, северо-запад - 0,19 км по границе земель д. Красново в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования.

Далее граница идет в северном направлении, вверх по ручью без названия по границе земель Тейковского лицея N 24 в смежестве с границей земель сельскохозяйственного использования 0,64 км, затем на запад - 0,16 км по границе земель лесного квартала 80 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с южной границей коллективного сада "Чистые пруды", потом на север - 0,33 км по границе земель лесного квартала 80 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с западной границей коллективного сада "Чистые пруды", дальше на северо-запад - 0,45 км по границе земель лесного квартала 80 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель лесного массива городского округа Тейково. Затем граница городского округа Тейково принимает северное направление, по границе земель лесных кварталов 80, 74 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель коллективного сада "Родничок" - 0,15 км, земель лесного массива городского округа Тейково - 0,15 км, земель коллективного сада "Отрада" - 0,15 км, коллективного сада "Ольха" - 0,25 км и земель лесного массива городского округа Тейково - 0,05 км, далее граница поворачивает на северо-восток - 0,37 км по границе земель лесного квартала 74 Тейковского лесничества Тейковского лесхоза в смежестве с границей земель лесного массива городского округа Тейково.

Протяженность границы города Тейково составила 31,39 км.

В границы г.о.Тейково включается земельный участок по адресу: Ивановская область, Тейковский район, вблизи д. Грозилово с кадастровым номером 37:18:030167:148 (см.таблицу 2.1.3).
Таблица 2.1.3.
Список

земельных участков, которые включаются в границы

городского округа Тейково Ивановской области,

 из земель сельскохозяйственного назначения.
	N п/п
	Земельный участок (адрес, месторасположение)
	Форма собственности
	Кадастровый номер
	Площадь
	Основание изменения границы населенного пункта 
	Категория земель
	Цель включения земельного участка в границы населенного пункта (исключения из границ) 

	
	
	
	
	
	
	фактическая
	планируемая
	

	1
	Ивановская область, Тейковский район, вблизи д. Грозилово.
	Государственная
	37:18:030167:148
	216 199 кв.м.
	Закон Ивановской области от 16.12.2014 № 104-ОЗ

"Об изменении границ муниципальных образований"
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Предоставление земельных участков гражданам, имеющим трех и более детей в возрасте до 18 лет.


2.1.4. ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОЕ НАСЛЕДИЕ

Для изучения данного аспекта были проанализированы три источника информации: 

1.
Данные производственной группы по охране памятников Ивановского областного управления культуры;

2.
"Проект зон охраны памятников истории и культуры города Тейково и района", разработанный институтом "Ленгипрогор" в 1989 году;

3.
Справочник Кузьмина С.В. "Природное и культурное наследие Тейковской провинции", опубликованный в 2002 году.

По данным производственной группы по охране памятников в 2005 году на государственном учете состояло 9 памятников архитектуры (13 объектов) и  4 памятника истории, 1 памятник архитектуры стоит на федеральной охране (Ильинская церковь).

В "Проекте зон охраны памятников истории и культуры города Тейково и района" (Ленгипрогор, 1989 г.) приведены списки памятников:


11 объектов архитектуры, из них 1 памятник, стоящий на федеральной охране;


11 объектов истории, из которых 3 объекта сняты с гос. учета и 4 объекта – места захоронений советских воинов и комиссаров;


природы (3 объекта). 

Из них рекомендовались к постановке на охрану 10 объектов архитектуры, 7 объектов истории и 3 объекта природы. Перечислены вновь выявленные объекты, предлагаемые к взятию под охрану, и "фоновые" здания – 35 объектов. Определена система зон охраны памятников истории и культуры: территория памятника, охранная зона памятника, зоны строгого регулирования застройки, зоны регулирования высоты застройки до 16 м и зоны охраняемого ландшафта. 

Площади территорий зон охраны памятников составляют: 


зоны строгого регулирования застройки  – 41,9 га, в том числе 9,4 га территории зон охраны памятников;


зоны регулирования застройки высотой не более 16 м  – 68,3 га;


зоны охраняемого ландшафта  – 28,9 га.

Территория с особым режимом использования в границах, определенных "Проектом …" составляет 139,1 га   (8% от территории города).

В «Проекте ...» не определены границы памятников, не ясно выражена оценочная характеристика вновь выявленных зданий, а также очевидны несоответствия в принятых решениях по установленным ограничениям и предложениями  проекта детальной планировки центра города. Это уже привело к ряду градостроительных ошибок и должно повлечь за собой определение границ территорий памятников, пересмотр охранных зон и зон регулирования застройки.

В справочнике Кузьмина С.В. "Природное и культурное наследие Тейковской провинции" приведен перечень памятников по собственной классификации и к списку памятников, учтенных производственной группой,  предлагается добавить 26 объектов архитектуры и 5 объектов природы. 

По результатам анализа данных о памятниках составлена приведенная ниже таблица.

Указом губернатора Ивановской области от 05.06.2003 г. № 88-УГ утвержден "Перечень природных комплексов и объектов", которым предлагается присвоить статус "памятник природы областного значения". В "Перечне …" отмечены 2 объекта г. Тейкова: долина р. Вязьмы в черте города и Васильевский родник. Указ в настоящее время отменен.

Проанализировав данные вышеуказанных источников информации по памятникам и оценив перечисленные объекты визуально, предлагается все объекты, не имеющие к настоящему времени статуса «памятника», рассматривать как ценные объекты городской среды, формирующие уникальный образ Тейкова.


Таблица № 1.   Памятники г. Тейково (объекты культурного наследия).
	№ на схеме "Архитектурно-историческое наследие"
	Наименование
	Дата 

основания
	Местоположение

(адрес)
	Состоящие

на гос. учете
	Стоящие  на

федеральной охране

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Памятники архитектуры

	1
	Покровская церковь
	1745 г.
	ул. 1-я Комсомольская, 82а
	+
	

	2
	Храмовый комплекс церквей Ильинской и Никольской:

-Никольская церковь;

-Складские помещения храмового комплекса
	Перв. пол. 18 в.

18 в.
	ул. Октябрьская, 2

ул. Октябрьская, 1
	+
	+

	3
	Больничная часовня
	конец 19 в.
	территория ЦРБ
	+
	

	4
	Народная школа
	1882 г.
	ул. Октябрьская 3
	+
	

	5
	Дом 53-х квартирный
	1929 г.
	ул. Октябрьская,24
	+
	

	6
	Ясли образцовые на 100 мест
	1934 г.
	ул. Октябрьская, 47
	+
	

	7
	Усадьба Каретникова:

-главный дом усадьбы Каретникова.

-дом управляющего фабрикой усадьбы Каретникова;

-каретный сарай;

-конюшня;

-ограда.
	к. 18 – н.19 в.

втор. пол. 18 в.

втор. пол. 18 в.
к. 19-н. 20 в.

к. 19-н. 20 в.


	пл. Ленина, 2
	+

+

+

+

+


	

	8
	Набивной корпус
	к. 19-н. 20 в.


	Ул.1-я Красная, 15
	+
	

	9
	Ильинская церковь XVII в.
	XVII в.
	Ул.Октябрьская, 2
	+
	

	Памятники истории

	1
	Воинское кладбище, на котором захоронено 54 советских воина, умерших от ран в госпитале в годы Великой Отечественной войны (установлены надгробные плиты и скульптура солдата)
	Сер. 20 века
	Г.Тейково, воинское кладбище № 1
	+
	

	2
	Воинское кладбище, на котором захоронено 107 советских воинов, умерших от ран в госпитале в годы Великой Отечественной войны (установлены надгробные плиты и скульптура солдата)
	Сер. 20 века
	Г.Тейково, воинское кладбище № 2
	+
	

	3
	Воинское кладбище, на котором захоронено 37 советских воина, умерших от ран в госпитале в годы Великой Отечественной войны (установлены надгробные плиты)
	Сер. 20 века
	Г.Тейково, воинское кладбище № 3
	+
	

	4
	Могила комиссара продовольственного отряда И.Г.Колганова
	Сер. 20 века
	Г.Тейково, воинское кладбище
	+
	

	5
	Здание бывшей фабрики Захарова, на которой в 1870г. произошла стачка рабочих.  Здесь же 25 ноября 1919г.состоялось первое комсомольское собрание.
	1837 г.
	ул. Октябрьская, 54
	+
	

	6
	Дом, где в 1921-1924 гг. находился УКОМ РКСМ и штаб части особого назначения
	втор. п. 19 в.
	ул. Октябрьская, 26
	+
	

	7
	Тейковский хлопчатобумажный комбинат
	1787 г.
	ул. Сергеевская, 10
	+
	

	8
	Дом бывший Шестагина, в этом доме в 1905 г.находилась конспиративная квартира Тейковской группы РСДРП (б)
	снесен
	Ул.Шестагинская, 30
	+
	

	9
	Дом, в котором в 1906-1910гг. находилось общество рабочих села Тейково
	снесен
	Ул.Фрунзенская, 9
	+
	

	Памятники природы

	12
	Долина реки Вязьмы
	
	участок р. Вязьмы от моста по ул. Октябрьской до  моста у пос. Пчелина
	+
	

	13
	Васильевский родник
	
	ул. Васильевская, 19

(за домом)
	+
	


Примечания: 1). В материалах производственной группы Ильинская и Никольская церкви числятся как отдельные объекты;


2).   Набойный корпус не включен в состав ансамбля усадьбы Каретниковых.
Таблица № 2.   Ценные объекты городской среды.
	№ на схеме "Архитектурно-историческое наследие"
	Наименование
	Дата 

основания
	Местоположение

(адрес)
	Современное использование

	1
	2
	3
	4
	5

	Предложения  института  "Ленгипрогор"

	Здания и сооружения

	14
	Здание, в котором в апреле 1917 г. размещался Совет рабочих депутатов
	конец 19 в.
	ул. Октябрьская, 22
	Узел связи

	15
	Дом фабриканта Захарова
	конец 19 в.
	ул. Октябрьская, 17
	Военкомат

	16
	Пожарная часть с башней
	
	ул. Октябрьская, 30
	Пожарное депо

	17
	Жилой деревянный дом
	к.19-н.20 вв.
	ул. Октябрьская, 19
	Жилой дом

	18
	Дом торговца Зюзина
	конец 19 в.
	ул. Октябрьская, 21
	Прокуратура

	19
	Дом торговца Митрофанова
	втор. пол. 19 в.
	ул. Октябрьская, 33
	ГОВД

	20
	Дом торговца Дегтярева
	втор. пол. 19 в
	ул. Октябрьская, 10
	Бар

	21
	Дом торговца Белякова
	втор. пол. 19 в.
	ул. Октябрьская, 20
	Телеграф

	22
	Склад храмового комплекса
	
	ул. Октябрьская, 1
	Склад храмового комплекса

	23
	Комплекс больницы

  а). Больничный корпус

       (поликлиника)

  б). Больничный корпус 

       (хирургическое отделение)

  в). Больничный корпус 

      (терапевтическое отделение)

  г). Больничный корпус 

      (инфекционное отделение)

  д). Дом врачей
	1865 г.
	ул. 1-ая Красная,

 9-11
	МУ ЦРБ

	24
	Фабрика Бакушева 

  а). Производств. 2х-эт. корпус

  б). 1 этажная кирп. пристройка

  в). Отдельно стоящее кирпичное здание
	сер. 19 в.
	ул. 1-ая Комсомольская, 14        
	Противотуберкулезный диспансер

	25
	Дом купца Горина
	втор. пол. 19 в.
	ул. Октябрьская, 32
	Сбербанк

	26
	Дом купца Ванькова
	18 в.
	ул. Октябрьская, 45
	Жилой дом

	27
	Жилой многоквартирный дом "Белые коморки"
	начало 19 в.
	ул. Социалистическая, 1
	Жилой дом

	28
	Здание текстильного техникума
	
	ул. Сергеевская, 1
	Текстильный техникум

	29
	Лавка купца Борисова
	
	ул. Октябрьская, 52
	Магазин

	30
	Жилой дом 
	
	ул. Сергеевская,4
	Налоговая инспекция

	31
	Здание магазина
	
	ул. Сергеевская
	Магазин

	32
	Жилой дом
	
	ул. 1-я Комсомольская, 5
	Жилой дом

	33
	Жилой дом
	
	ул. 1-я Комсомольская, 7
	Жилой дом

	34
	Жилой дом
	
	ул. Фрунзенская, 38
	Жилой дом

	35
	Жилой дом
	
	ул. Фрунзенская, 40
	Жилой дом

	36
	Жилой дом
	к. 19 – н. 20 в.
	Центральный 

проезд, 4 
	

	37
	Клуб  (ДК им. В. И. Ленина)
	1957 г.
	пл. Ленина, 2
	Дом культуры

	38
	Фабрика Павлова

    а).  2х-этажный кирп. корпус

    б).  2х-этажный кирп. корпус
	втор. пол. 19 в.
	на западной стороне территории ЦРБ
	

	39
	Дом, в котором находилась конспиративная квартира  (дом бывшего повара Каретниковых)
	втор. пол. 19 в.
	ул. Фрунзенская, 24
	Жилой дом

	40
	Водонапорная башня
	1897 г.
	100 м к югу от ж/д вокзала
	

	41
	Земская школа
	1893 г.
	ул. Ленинская, 3
	Школа №1

	Объекты  природы

	42
	Бульвар по ул. Октябрьской
	
	ул. Октябрьская
	Бульвар

	43
	Бульвар по ул. Фрунзенской
	
	ул. Фрунзенская
	Бульвар

	Предложения  Кузьмина С.В.

	Здания и сооружения

	44
	Гимназия
	1912 г.
	ул. Ленинская, 3
	Школа №1

	45
	Памятник В. И. Ленину
	1939 г.
	пл. Ленина
	

	46
	Жилой купеческий дом 
	к. 19 – н. 20 в.
	ул. Набережная, 33
	Жилой дом

	47
	Жилой дом 
	начало 20 в.
	ул. 1-ая Красная, 23
	Жилой дом

	48
	Усадебный дом Павлова
	сер. 19 в.
	ул. 1-ая Красная, 13
	МПО ЖКХ

	49
	Бывшая деревенская лавка
	втор. п. 19 в. 
	ул. Кооперативная, 7
	магазин

	50
	Жилой учительский дом
	1810 г.
	ул. Октябрьская, 1а
	Жилой дом

	51
	Комплекс нижнего фабричного двора "Батума"

а). Общежитие фабрично-  завод-

ской конной полицейской 

стражи

б). Конюшня

в). Кузница
	начало 20 в.
	Нижний фабричный двор 


	

	52
	Железнодорожная арка
	1899 г.
	600 м к югу от ж/д вокзала
	

	53
	Ограда с воротами
	втор. п. 19 в.
	ул. Пролетарская
	 МУ ЦРБ

	Объекты природы

	54
	Пойма реки Свертынки
	
	Участок р. Свертынки от южной границы города до ее устья – р. Вязьмы, около моста м. Василево
	

	55
	Летний сад 
	июль 1926 г.
	Ул. Шестагинская
	Городской парк

	56
	Посадка лиственницы
	возраст 

85 – 100 лет
	ул. 2-ая Гористая 

(46 деревьев в ряд – 200м)
	

	57
	Посадка лиственницы
	возраст 

85 - 100 лет
	ул. 1-ая Гористая 

(11 деревьев в ряд

напротив домов №17-19)
	

	58
	Посадка липы в бывшей ограде церковного комплекса 
	19 в.
	С западной стороны 

3-х этажного дома по

ул. Октябрьская, 1 

до южного придела Никольской церкви
	

	59
	Аллея липы во дворе ЦРБ
	втор. пол. 19 в.
	С северной стороны от терапевтического комплекса
	

	60
	Посадка липы по периметру  главного дома усадьбы Каретниковых
	конец 19 в.
	пл. Ленина,

ул. Фрунзенская
	

	61
	Одиночный кедр
	возраст 

50 - 70 лет
	ул. Карла Маркса, 35
	

	62
	Одиночный кедр
	возраст 

 50 - 70 лет
	ул. Интернациональная, 6
	

	63
	Одиночный кедр
	возраст 

 50 - 70 лет
	ул. 1-ая Береговая, 11
	

	64
	Родник (колодец) 

на ул. Набережной
	
	ул. Набережная, между домами №19-21
	


Ценные объекты городской среды отмечены на схеме "Архитектурно-историческое наследие". Здесь же показаны зоны охраны памятников, охраняемые красные линии и дисгармонирующие здания на основе материалов "Проекта зон охраны памятников". Дополнительно на схеме показан еще один объект природы, представляющий для города определенную ценность, –  сосновый бор в районе Красных Сосенок.

Особо охраняемые природные территории и сосновый бор, режим использования которого должен быть установлен с учетом рекреационных нагрузок на ландшафт, а также способности естественной растительности к самопроизводству, являются основой зеленого каркаса города.

Анализ современного состояния памятников культуры и предложения по организации их зон охраны выявил необходимость разработки нового "Проекта зон охраны", что позволит выработать мероприятия по возрождению, сохранению и развитию исторического облика города.

Историко-архитектурное наследие, его расположение и концентрация в системе городской застройки послужило основой для принятия проектного решения по формированию городского пространства. Масштаб проектируемой застройки определен сложившимся историческим объемно-пространственным контекстом.
2.2. ЭКОНОМИКО-ГЕОГРАФИЧЕСКОЕ ПОЛОЖЕНИЕ И ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ

Существующее положение

Город имеет историческую традиционно-сложившуюся промышленно-торговую направленность в экономике.

В процессе сбора исходной информации проведено сплошное анкетирование предприятий и обследование их территорий по состоянию на 01.01.2003 г. 

В результате анкетирования уточнен юридический статус каждого предприятия,  его существующее экономическое положение и получены предложения по работе предприятий на перспективу – это предложения руководства предприятий или разработанные целевые программы.

            Получены данные о занятости населения, необходимости использования различных видов транспорта и объема грузооборота, количестве производственных отходов, потребности в энергетических и природных ресурсах.

В структуре экономики ведущими отраслями являются легкая промышленность, электроэнергетика, пищевая. На предприятиях этих отраслей занято 34% работающего населения. 

Существующие промышленные и коммунально-складские предприятия размещены на разобщенных участках, на наиболее удобных исторически сложившихся местах: основные тяготеют к железной дороге и реке Вязьма, другие расположены на въезде из г. Иваново, в местечке Лифаново, и на выезде в п. Ильинское-Хованское, в м. Рунцевка.

            В настоящее время в структуре экономики города преобладают предприятия обрабатывающего производства:  текстильное и швейное производство (ООО «ТК «Тейковское Текстильное Предприятие», ООО «Перфект», ООО «Первая швейная фабрика»), химическое производство (ООО «Партнер»), машиностроение (филиал ОАО ММЗ «Вперед»), производство и распределение электроэнергии, газа и воды и др., производящие продукции  на  5 249,1 млн. рублей в год.

       По итогам 2014 года объем платных услуг населению составил 122,4 млн. рублей, оборот розничной торговли –  2 855,7 млн. рублей. Текстильными предприятиями выпущено продукции, оказано услуг на   847,4 млн. рублей. За истекший год произведено  66,7 млн. м. готовых тканей.
       В структуре экономики города основными являются: текстильное и швейное  производства, химическое, передача и распределение электроэнергии, газа и воды.

       В окрестностях города расположены санаторий «Оболсуново», жемчужина Ивановской области – Рубское озеро, места отдыха и водного туризма – реки Нерль, Ухтохма, Санеба.

Основные виды экономической деятельности в промышленности:

D) Обрабатывающие производства:

       - текстильное производство; 

       - швейное производство;

-  полиграфическая деятельность

- химическое производство:

         - производство фармацевтических препаратов и материалов;

- прочие производства, обработка вторичного сырья:

         -  обработка металлических отходов и лома.

E) Производство и распределение электроэнергии, газа и воды.

F) Строительство.

G) Оптовая и розничная торговля; ремонт автотранспортных средств, мотоциклов, бытовых изделий и предметов личного пользования.

I) Транспорт и связь.

J) Финансовая деятельность.

К) Операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг.

L) Государственное управление, обеспечение военной безопасности, обязательное социальное обеспечение.

М) Образование.

N) Здравоохранение и предоставление социальных услуг.

О) Предоставление прочих коммунальных, социальных  и персональных услуг. Деятельность по организации отдыха и развлечений, культуры и спорта.
Валовая продукция промышленности (млн. руб.)                                                        5 249,1

Промышленные (крупные и средние) предприятия города (ед.)                                     27

Перечень основных предприятий 

	Наименование предприятия
	Вид  выпускаемой продукции
	Численность

работающих

	
	
	

	ООО «Тейковские очистные сооружения»

генеральный директор –  Филатов В.Е.

ул. Сергеевская, д. 10

тел. 2-20-76, 2-18-08, 4-02-79, 2-60-15

teikovohbk@list.ru.      www. teikovohbk.ru


	Удаление и обработка сточных вод
	70

	ООО «Тейковский терминал»

генеральный директор – Разин А.В.

ул. Фрунзенская, д. 40

тел. 4-05-36


	Товарно-распределительная база
	160

	ООО  «Тейковское Текстильное  Предприятие»

генеральный директор – Напоров А.С.

ул. Сергеевская, д. 10

тел. 2-05-55


	Производство  хлопчато-бумажных тканей
	1040

	 ООО «Тейковская котельная»

 генеральный директор – Комаров А.И.

  ул. Сергеевская, д. 10,    тел. 2-05-55


	Производство пара и горячей воды
	90

	  ООО «Перфект»

генеральный директор – Стрельникова О.В.

ул. Сергеевская, д. 10

тел. 4-21-18


	Производство швейных изделий, прочая оптовая торговля
	250

	ООО «Работекс»

генеральный директор – Касаткина Т.И.

ул. 1-ая Комсомольская, д. 3

тел. 2-65-63, 2-28-57


	Производство спецодежды
	80

	ООО «Первая швейная фабрика»

директор – Лебедева Л.А.

ул. 1-ая Красная, д. 100а

тел. 2-15-02, (4932) 35-03-32  


	Производство швейных изделий
	60

	МУП «Фармация»

директор – Хохлова Т.В.

ул. Октябрьская, д. 23,  тел. 2-26-44


	Фармацевтическая деятельность
	32

	ООО «Канфар»

директор – Поздняков С.В.

ул. Парижской Коммуны, д. 26

тел. 4-05-37, 4-05-63


	Торгово-закупочная деятельность
	55

	МУП «БОН»

директор – Калмыков Ю.А.

Октябрьский проезд, д. 4

mupbon37@mail.ru

	Предоставление бытовых услуг населению, сдача в аренду торговых мест на ярмарке


	34

	Филиал ОАО «Ивановооблгаз» - «Тейковорайгаз»

директор – Довгаль А.Н.

ул. Линейная, д. 37

тел. 4-09-26        

Teikovorg@ivoblgaz.ru
	Распределение газообразного топлива
	83

	ОАО «Тейковское сетевое предприятие»

генеральный директор – Вальков Е.Б.

пер. Базарный, д. 2

тел. 4-16-10
	Оказание коммунальных услуг, удаление и обработка сточных вод,  распределение воды, управление эксплуатацией  жилого фонда


	135

	ОАО «Тейковское предприятие тепловых  сетей» генерального директора – Шилов А.В.

ул. Октябрьская, д. 18а

тел. 2-29-61

tejkovopts @ mail.ru

	Производство, распределение пара и воды, деятельность по обеспечению работоспособности тепловых сетей


	70

	Тейковский филиал ОАО ММЗ «Вперед»

директор – Рыбкин С.В. 

ул. Индустриальная, д. 2

тел. 4-07-97


	Производство машиностроительной  продукции
	175

	ООО «Агромаркет»

генеральный директор – Беликов Д.А. 

ул. Першинская, д. 42

тел. 2-30-47 


	Технический контроль автомобилей, обслуживание сельского хозяйства, ремонт и изготовление запасных частей к сельхозмашинам, техническое обслуживание транспорта, изготовление металлоконструкций
	30

	МУП «ЖКС»

директор – Глуховцев С.О.

ул. Першинская, д. 21

тел. 2-17-39


	Коммунальная сфера
	15

	МКП «Тейковское предприятие по благоустройству и развитию города»

директор – Сергеев В.А.

ул. Першинская, д. 21

тел. 4-13-72, 4-12-33 


	Благоустройство города
	70

	                                                                                                                                                                    ООО «Партнер»

директор –  Адаманова Н.И.

ул. Западная, д. 8

 4-07-91, 34-50-22


	Производство медицинских  изделий
	55

	ООО «Горизонт»

директор – Никулин А.А.

ул. 2-я Красноармейская, д. 82

тел. 2-25-90


	Ремонт радио- и телеаппаратуры, деятельность в области подвижной связи,  оказание услуг межсистемной  связи


	14


Отраслевая структура, % (легкая промышленность, пищевая, деревообрабатывающая, топливная, сельское хозяйство)    

- обрабатывающие производства                                                                                                      -  67,4

- сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство                                                                        -  -

- производство и распределение электроэнергии, газа и воды                                                   -  5,3

- строительство                                                                                                                      -  17,9

- транспорт и связь                                                                                                                 -  1,8 

- оптовая и розничная торговля                                                                                              - 4,3

-  деятельность гостиниц и ресторанов                                                                                   -  -

- финансовая деятельность                                                                                                     -  0,4

- образование                                                                                                                            -  0,4
- здравоохранение и предоставление социальных услуг                                                           -  0,5

- предоставление прочих коммунальных, социальных и  персональных услуг                         - 1,8                                                        

- операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг                               -  0,2

Основные направления развития промышленности города

Основные градообразующие отрасли на перспективу: текстильная, металлообработка, деревообработка, пищевая, туризм. 

В настоящее время существует тенденция переноса промышленности в те места, где есть трудовые ресурсы и дешевле земля. Можно предположить, что при определенных экономических условиях в город перебазируется ряд столичных предприятий (ММЗ "Вперед", текстильные предприятия). Генеральным планом предусмотрены резервные площадки для размещения промышленных и коммунальных объектов.  

Важнейшим направлением сохранения и наращивания хозяйственного потенциала города является восстановление и развитие промышленного производства на качественно новом уровне. Производство конкурентно способной продукции возможно только после серьезной модернизации производственных мощностей и освоения новых технологий, что требует весомых капитальных затрат. 

На перспективу можно прогнозировать увеличение трудящихся, занятых не в промышленности, а в торговле и сфере услуг, постепенно преобразующихся в современную индустрию сервиса. Доминирующее значение в этом секторе будет принадлежать частному предпринимательству.

Одним из перспективных направлений экономического развития Тейкова может стать туристическая отрасль, которая в настоящее время совсем не развита, но имеет значительный потенциал. Развитие туризма как отрасли может обеспечить заказами текстильные предприятия для гостиниц, кафе, ресторанов и т.п.
2.3. КЛИМАТИЧЕСКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА

Климат города умеренно-континентальный с холодной  зимой с устойчивым снежным покровом, хотя даже посреди зимы случаются оттепели, и с умеренно-жарким летом. Средняя температура января -130С, средняя температура июля +180С ; среднемесячные температуры колеблются от -11,60С в январе до +18,40С в июле. Максимальная температура летом доходит до +350С, а абсолютный минимум температуры, зафиксированный на территории области, равен -460С. Продолжительность безморозного периода в среднем составляет 126 дней. Период с температурой воздуха выше 00С — 210 дней. Осадков выпадает около 600 мм в год. Число часов солнечного сияния 1500 в год. Город находится под преимущественным воздействием воздушных масс умеренных широт, вторгающихся на Европейскую часть России из полярного бассейна. Эти воздушные массы имеют малое влагосодержание и низкие температуры, что вызывает весенние и осенние заморозки.

Весной заморозки в среднем прекращаются в середине мая, средняя дата наступления первого заморозка осенью приходится на 17 сентября, а самый ранний заморозок отмечен 17 августа; самый последний весенний заморозок отмечен 11 июня. Продолжительность солнечного сияния за год — 1650 — 1680 часов. Число дней без солнца за год составляет в среднем 112 дней. В среднем за год выпадает 560-615 мм осадков. Общее количество дней с осадками в виде снега, дождя, града и т. п. - 196. Наиболее значительная облачность наблюдается осенью и зимой. Летом осадки чаще всего бывают в виде непродолжительных ливней. Грозы наблюдаются с мая по сентябрь, их нередко сопровождают шквальные ветры со скоростью 20-25 м в секунду.


Проникновение теплых континентальных масс с юго-востока Европейской части России ведет к резкому повышению температур, что может обуславливать ранние и интенсивные весенние оттепели, а летом — суховейные явления.


Город находится в условиях несколько избыточного увлажнения, засух почти не наблюдается. Слабые суховейные явления повторяются почти каждый год.

По планировочной оценке климата:

-территория города  благоприятна для хозяйственного освоения и строительства;

-благоприятны агроклиматические условия;

-климат благоприятен для организации сезонного отдыха, возможен круглогодичный отдых. Благоприятно пребывание на открытом воздухе для здоровья людей.
Выводы:

1. Территория г.о.Тейково Ивановской области относится к строительно-климатической зоне IIВ (СНиП 23-01-99*). Расчетные температуры для проектирования отопления и вентиляции соответственно равны -34оС и -5,6-6,0оС. Продолжительность отопительного периода составляет 221 день.

2. Холодная и длительная зима обуславливает необходимость максимальной теплоизоляции зданий и сооружений. 
3. Территория села характеризуется относительно благоприятными условиями рассеивания примесей загрязняющих веществ.

4. Город Тейково относится к центральным природно-сельскохозяйственным бонитировочным районам и к зоне достаточного увлажнения. Вегетационный период длится 162 дней (с 21 апреля по 1 октября), из которых 127 дней бывают со среднесуточной температурой воздуха выше 10 градусов. Обеспеченность осадками в вегетационный период – до 470 мм. Природно-климатические условия освоения территории города характеризуются благоприятной ситуацией для возделывания зерновых (преимущественно, фуражных), кормовых, овощных культур, льна и картофеля. 

5. Комфортный период для отдыха в среднем за год составляет 180 дней. Летний комфортный период продолжается 50–60 дней со второй декады июня по вторую декаду августа. Зимой комфортный период продолжается в среднем 120 дней.
2.4. Население и трудовые ресурсы

Современная демографическая ситуация

Доля жителей младше трудоспособного возраста (%)                                                            16,1

Доля жителей в трудоспособном возрасте (%)                                                                        63,0

Доля жителей старше трудоспособного возраста (%)                                                             20,6

Доля мужчин в населении (%)                                                                                                   48,5                                                                              
        Население в трудоспособном возрасте

 всего (тыс. чел.)                                                                                                  20 920

 Численность безработных, всего (чел.)                                                                196

Демографическая ситуация:

	Зарегистрировано:
	ед. изм.
	2011
	2012
	 2013
	2014

	Численность населения на начало года
	чел.
	34 822
	34 606
	34 344
	33 782

	Родившихся
	чел.
	392
	435
	419
	415

	Умерших
	чел.
	512
	489
	526
	488

	Естественный прирост (+), убыль (-)
	чел.
	-120
	-54
	-107
	-73

	Рождаемость (человек на 1000 населения)
	
	11,3
	12,5
	12,3
	12,4

	Смертность (чел. на 1000 населения)
	
	14,7
	14,2
	15,4
	14,6

	Браков
	ед.
	340
	305
	351
	344

	Разводов
	ед.
	197
	214
	211
	226

	Численность официально зарегистрированных безработных
	чел.
	675
	478
	276
	196

	Уровень безработицы
	%
	3,04
	2,4
	1,31
	0,96

	Численность населения в трудоспособном возрасте 
	чел.
	21 848
	21 643
	21116
	20920

	Миграционный прирост
	
	-201
	-193
	-448
	-435


Демография г. Тейково

2005 – 2014
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Структура занятости населения

За последние годы произошли существенные изменения в сфере экономики. В условиях рыночных отношений производственной составляющей должна соответствовать развитая составляющая сферы услуг, что является главным показателем уровня жизни. Наряду с развитием производственного комплекса города предполагается развитие сферы услуг (здравоохранение, торговля, образование), формирование нового сектора экономики – туризма.  

Решением проблемы занятости является изменение ее структуры, создание новых рабочих мест, улучшение городской инфраструктуры, обеспечение населения жильем и основными видами услуг. К концу расчетного срока произойдет значительное увеличение работающих в сфере услуг, в связи с развитием с отрасли туризма возрастет занятость в сфере торговли и общественного питания.

Численность трудящихся в материальной сфере значительно сократится в связи с ликвидацией некоторых промышленных предприятий и переход сохранившихся на новый более высокий технологический уровень.

Занятость населения и трудовые ресурсы  

Численность трудовых ресурсов (тыс. чел.)                                                             20,9

Численность работников предприятий и организаций всего (тыс.чел.)                    6.637

Численность работников предприятий и организаций бюджетной сферы (чел.)       2000
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2.5. Планировочная организация города

2.5.1.  Земельный фонд

Территория города Тейково в пределах административной границы, утвержденной в 2001 году, составляет 1839 га, из которых основная часть 71 % (1304,95 га) – муниципальные земли; 14% (257,29 га) – федеральная собственность; 0,6% (10,68 га) – собственность субъекта федерации; 14,4% (266,08 га) – частная собственность.

В частной собственности в настоящее время находится 39% усадебной застройки, 58% - коллективных садов, расположенных на территории города и городской парк. 

В состав городских земель входят следующие территории:  жилые; общественно-деловых объектов; производственные; транспортной и инженерной инфраструктуры; сельскохозяйственные; военных объектов; специального назначения; рекреационные.

Состав городских земель по функциональному использованию и видам собственности приведен в таблице 4.

Жилые территории

На землях жилой застройки расположены многоквартирные многоэтажные и малоэтажные дома, индивидуальные дома с приусадебными участками.

Территория обобществленного жилищного фонда 97,83 га (5,3% от городских земель), территория усадебной застройки 393,75 га (21 %). 

Очевидно, что кварталы, застроенные индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками, составляют основную долю в жилом секторе города. Площадь кварталов усадебной застройки в среднем составляет около 1,0÷3,0 га.

Кварталы 3х ( 5ти  этажной застройки расположены  довольно компактно в районе Комовских улиц, ул. Индустриальной, ул. Шестагинской, Социалистической и 8 Марта и в м. Красные Сосенки.

Плотность 3х(5ти  этажной застройки составляет 6825 м2/га, 1(2х этажной  обобществленной застройки –1620 м2/га, усадебной – 576 м2/га.

Жилые кварталы, расположенные в историческом центре города, находятся на территории охранных зон памятников истории и культуры.

В настоящее время в жилых зонах расположены объекты промышленного, коммунального и складского назначения, оказывающие вредное воздействие на окружающую среду. В целом по городу 6,8 % (125,84 га) территории жилой застройки, на которой расположено 102,7 тыс. м2 общей площади жилья, попадает в санитарно-защитные зоны производственных объектов.

Часть жилых кварталов попадают в зоны влияния понизительных подстанций открытого типа "Тейково 1", ОАО "Тейковский ХБК".

В соответствии со статьей 41  градостроительного кодекса к землям жилой застройки отнесены территории садовых и дачных кооперативов, расположенных в пределах городской черты, которые составляют 4 % (74,12 га) от территории города. Основные массивы коллективных садов расположены в северо-западной части города.

 Территории общественно-деловых объектов
Земли общественно-деловой застройки занимают 49,29 га – 2,7 % городских территорий. На них расположены объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, образовательные учреждения, административные и культовые здания. Часть объектов обслуживания должны иметь санитарно-защитную зону, нормативный размер которой определен в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и представлен в табл. № 4.

Таблица № 4   Состав территорий общественной застройки
	Наименование территории 
	Площадь, га
	%
	Нормативная

СЗЗ, м

	1
	2
	3
	4

	Учреждения образования
	26,84
	54,5
	

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения
	7,67
	15,5
	50  (скорая помощь)

	в т. ч.  - незавершенное строительство
	2,27
	
	

	Физкультурно-спортивные сооружения
	5,36
	11,0
	100  (стадион)

	Учреждения культуры и искусства
	0,88
	2,0
	50   (дом культуры)

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	4,43
	9,0
	50  (рынок)

	Предприятия коммунального обслуживания
	0,27
	0,5
	50  (баня, прачечная, пож. депо)

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	2,21
	4,5
	50   (милиция, военкомат)

	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	0,42
	0,5
	

	Культовые сооружения
	1,21
	2,5
	50

	Всего
	49,29
	100
	


Земли производственной застройки, инженерной и транспортной инфраструктуры, внешнего транспорта, военных объектов и спецназначения
Территории, где размещаются промышленные, коммунальные и складские объекты, объекты транспортной и инженерной инфраструктур составляют 7,8 % (142,55 га) от городских земель. 

По результатам обследования производственных территорий выявлено, что часть территорий не используются, используется не эффективно или используется  не по назначению: мукомольный завод, ряд площадок ОАО "Тейковский ХБК", "Тейковоавтотранс", предприятие ВОГ, "Русский лес", "Конкорд" (тарный цех) и др.  Производственные корпуса не эксплуатируются длительное время или находятся в аварийном состоянии на территориях мукомольного завода, "Тейковского  ХБК",  "Конкорд" (тарный цех) и др.

Характерным для предприятий города является отсутствие организованных предзаводских площадей.

Часть территории ОАО "Тейковский ХБК" расположена в водоохранной зоне и прибрежной полосе р. Вязьмы, также частично территория ТПЗО "Вторсырьё" находится в водоохранной зоне р. Пежа.

На территориях внешнего транспорта, составляющих 1,9 % (35,29 га) от территории города, расположены объекты железнодорожного (полоса отвода железной дороги, в том числе ж/д вокзал) и автомобильного транспорта (автовокзал).

На территориях военных объектов, составляющих 6,4% (118,59 га) от территории города, расположены производственные, коммунальные предприятия, объекты по обслуживанию автотранспорта и инженерной инфраструктуры войсковых частей. 

На землях спецназначения, составляющих 1,7% (32,3 га) от территории города, находятся свалка и кладбище традиционного захоронения, а также земельные участки, отведенные для их расширения. Характеристика территорий производственных объектов приведена в таблице  №7.1.5 Генплана, разработанного ОГУ Ивановской области «Ивановогражданпроект». 

Производственные объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, специального назначения, расположенные на территории города, в основном относятся к V и IV классам вредности и имеют нормативные размеры СЗЗ соответственно 50 и 100 м. Исключения составляют асфальтобетонный завод (СУДСБ), свалка, областное производственное унитарное Тейковское топливное предприятие – II класс вредности, 500 м, очистные сооружения ОАО "Тейковский ХБК" - 400 м, кладбище – 300 м.

Организованные и благоустроенные территории СЗЗ в городе отсутствуют. На ряде предприятий города намечены мероприятия по снижению влияния на прилегающие территории с целью сокращения СЗЗ:

· филиал  ОАО  ММЗ  "Вперед"  (2 площадки);

· ОАО "Тейковский хлебокомбинат";

· ОАО "Тейковский мукомольный комбинат";

· ГОУП "Тейковская типография"

· котельные №6, №1 ФГПУ "Тейковские МПОК и ТС".

В СЗЗ предприятий  в настоящее время расположены 125,84 га жилых кварталов, территорий  объектов образования - 6,36 га, объектов здравоохранения – 2,33 га, рекреационных зон – 69,93 га, сельскохозяйственных земель – 56,26 га. 

На схеме "Производственные территории" (анализ современного состояния) дана условная нумерация территорий санитарно-защитных зон, в таблице № 7.1.6 представлен комплексный анализ территорий, расположенных в указанных  границах.

В СЗЗ кладбища попадают две артезианские скважины в/ч и ОАО ММЗ "Вперед", а также территории охранных зон источников водоснабжения I и II пояса.

В настоящее время на территории  города расположены объекты, размещение которых не допустимо  в городской черте: понизительные подстанции открытого типа и газораспределительная станция.

Рекреационные территории. Природный каркас. Водный фонд
Природный каркас города представлен зелеными насаждениями общего пользования природного и рукотворного типа.

К зеленым насаждениям природного типа относятся  городской лес и прибрежная территория рек Вязьмы, Свертынки и Пежи. 

Городской лес расположен на окраинах города и состоит из четырех массивов, три из которых находятся в западной части: первый – около свалки ТБО; второй – за военным городком №17 и коллективными садами; третий – в верховьях р. Вязьмы т.н. "Сосновый бор". Четвертый участок расположен в восточной части города рядом с очистными сооружениями. Общая  площадь городского леса составляет 155,77 га. 

Прибрежная территория рек Вязьмы, Свертынки и Пежи – незастроенные территории вдоль русел шириной до 200 м. В состав прибрежной территории  р. Вязьмы входит территория памятника природы рукотворного типа на участке от моста по ул. Советской Армии до моста по ул. Октябрьской – 20,43 га. Территория очень живописна, породный состав деревьев представлен ивами, березами и т. д. Прибрежная территория р. Свертынки также живописна и  является местом отдыха горожан. 

В состав зеленых насаждений  рукотворного типа включены городской  парк "Летний сад" площадью 3,38 га,  бульвары площадью от 0,5 га  до 2,35 га (всего 4,95 га), скверы площадью от  0,13 до 0,44 га (всего 2,27 га). Специфика  парка заключается в  том, что он, с одной стороны, являясь памятником природы,  неоднократно пересекается городскими магистралями, с другой – не имея конкретной территории, как бы растворяется в капиллярных проходах между живописными кварталами усадебной застройки.
Общая площадь территорий рукотворного типа, включая долину Вязьмы, составляет 31,03 га.

В городе находится ряд родников, один из которых, расположенный в районе ОАО "Тейковский ХБК",  является памятником природы – Васильевский родник.

Проблемой является то, что довольно большая часть территорий зеленых насаждений общего пользования  находится в санитарно-защитных зонах: природного типа – 67,63 га из 257,42 га; рукотворного типа (парк, скверы, бульвары) – 2,30 га из 31,03 га. Это снижает качественный потенциал природного каркаса города и переводит эти территории из категории зеленых насаждений общего пользования в категорию санитарно-защитного озеленения.

В таблицу № 3 не включены зеленые насаждения территорий объектов соцкультбыта (озеленение участков школ, детских садов, лицея).

В общий список зеленых насаждений не вошли коллективные сады, которые учтены на территории жилой застройки. 

Обеспеченность зелеными насаждениями общего пользования в целом, приходящаяся на человека, составляет 75,2 м2, что превышает норматив – 8 м2/чел – в несколько раз.
Водный фонд включает в себя реку Вязьму, Пежу, речку Свертынку, крупные пруды и запруды, ряд средних и небольших прудов. Площадь водного фонда, включающая зеркала всех водоемов – 10 га.

Земли, занятые площадями, улицами, дорогами
В общую площадь земель данной категории включены магистральные и жилые улицы, площади и стоянки автомобильного транспорта. Общая площадь этих земель 247,23 га, что составляет 13,4 % территории города.

Земли, не вовлеченные в градостроительную деятельность
К данной категории земель отнесены луга пустыри, нарушенные территории и территории, требующие специальной инженерной подготовки. Площадь их 210,6 га, что составляет 11,5  % городских земель. Эта территория может служить резервом для освоения.

Одним из основных результатов комплексной оценки использования городской территории явилось практическое отсутствие свободных земель для жилищного строительства. Имеющиеся свободные территории 210,6 га большей частью расположены в санитарно-защитных зонах предприятий или на пойменных участках. В настоящее время существующие объекты производственной, инженерной, транспортной инфраструктуры занимают 210,14 га (без военной части). Территории, попадающие в санитарно-защитные зоны – 475,83 га, т. е. 37 % города – промзона, в то время как не эффективно используются производственные территории (СУДСБ, НФД ХБК) и часть корпусов не эксплуатируются (мукомольный, ХБК).

За последние 10 лет на территории Ивановской области, в том числе в 

г. Тейкове, созданы основы новых земельных отношений, завершен первый этап земельных преобразований: ликвидирована государственная монополия на землю; осуществлен переход к многообразию форм собственности на землю; проведено бесплатное перераспределение земель в пользу граждан; введено платное землепользование; передана в частную собственность часть сельскохозяйственных земель; выполнен значительный объем земельно-кадастровых работ, оценка и инвентаризация земель; созданы объективные условия для оборота земель; проводится работа по разграничению неприватизированных и находящихся в федеральной собственности и в муниципальной собственности земель. 

На перспективу предусматривается реформа, направленная на совершенствование земельных отношений, формирование земельного рынка; увеличение доходной части бюджета; повышение эффективности управления землями. Должен осуществляться жесткий госконтроль за оборотами земель. Оформление земельных участков должно быть упрощено.

2.5.2. Современная планировочная организация города

Планировочная структура города сформировалась на основе исторического центра, который развивался вдоль реки, и ткацкой фабрики (ХБК). Историческая часть города  в значительной степени сохранилась до сих пор. Исторически транспортные связи развивались с Владимирской и Ярославской губерниями, о чем говорит планировочная структура кварталов, расположенных вдоль выездов в южном и западном направлениях. Связь с областным центром осуществляется по приспособленному и неорганизованному направлению, которое как бы "рассекает" сложившуюся городскую ткань, нарушая функциональную связь школы, стадиона, парка и создавая трудности в ориентации для приезжих. Главный въезд в центр города со стороны Иваново, проходящий в том числе по  ул. Социалистической, ул. Мохова, не производит впечатления такового.

Доминирующим типом жилой застройки является усадебный.

Естественными преградами, разделяющими город, являются реки Вязьма, Свертынка и Пежа. Река Вязьма служит главной планировочной осью города. Восточная часть города (пос. Фрунзе, пос. Комсомольский) отделена от территории города железной дорогой. 

Промышленные и коммунальные территории сосредоточены в основном вдоль железной дороги и на выездах из города в сторону Иванова,  Першино,  Ильинского-Хованского, Гаврилов Посада и Лежнево.

Особенности города:

1. Исторический город, расположенный на территории "Золотого кольца России";

2. Сложившаяся среда в районах усадебной застройки с широкими зелеными улицами, производит очень приятное впечатление;

3. Главные исторические улицы (ул. Октябрьская, 1-я Красная,1-я Комсомольская)  оформлены широкими бульварами;

4. Въезды в город осуществляются через промышленно-коммунальные зоны.

2.5.3. Проектная планировочная организация города
При решении генерального плана города учитывалась главная особенность Тейкова – исторический город на территории «Золотого кольца России». Это, главным образом, повлияло на планировочное и объемно-пространственное решение: 

· раскрытие и формирование въездных и внутригородских панорам; 

· перенесен (выявлен) главный въезд в город со стороны областного центра;

· выведен транзитный транспорт с улиц исторического центра;

· этажность, объем и конфигурация жилых и общественных зданий соотнесены с историческим контекстом.

С учетом градостроительных и санитарных требований в генплане более четко организованы и выявлены территории различных функциональных зон: жилые, производственные, транспортной и инженерной инфраструктуры, военных объектов, объектов специального назначения, рекреационные. 

Проектным решением с учетом перспективного развития городского округа территория города увеличена. Основанием для расширения территории города является увеличение обеспеченности населения жилищным фондом до 27,6 м2 на одного человека и повышение уровня его благоустройства. Также из территории города выведены земли юго-западной окраины г.о.Тейково Ивановской области, что позволит устранить противоречия между существующим положением городской свали и требованиями действующего законодательства РФ. 
Увеличение территории Тейкова происходит в основном в северном направлении до р. Пежи и далее с включением в состав города деревень Грозилово и Суббочево; в южном направлении в границы города включаются территория молокозавода и площадка для расширения очистных сооружений. Корректируются южная граница в районе ул. Гастелло и пос. Комсомольского (м. Щапёнки). 

Всего в состав городских земель  дополнительно включены 228,64 га. Территории, выводимые из состава городских земель, - 14,04 га.

Жилая зона представлена усадебной застройкой и многоквартирной малоэтажной и многоэтажной застройкой.

Новое строительство предлагается сосредоточить в кварталах, формирующих основные магистральные улицы (ул. Шестагинская, новый въезд, ул. Першинская, ул. Индустриальная), и в местах завершения застройки кварталов (ул. Октябрьская, ул. Станционная, пер. Базарный, пос. Грозилово, м. Красные Сосенки). Усадебное строительство предлагается вести на незастроенных участках в районах аналогичной застройки.

Предусмотрено улучшение облика города при сохранении и выявлении только ему свойственного архитектурного и ландшафтного своеобразия. В генплане даны предложения по организации панорам со стороны въездов в город. При оформлении главной въездной магистрали сохранено традиционное соотношение высоты застройки исторического города (на окраинах более низкие строения, чем в центре): высота застройки кварталов в м. Лифаново 2-3 этажа, а при подъезде к ул. Шестагинской –  4-5 этажей. 

Формируется характерная для Тейкова панорама, раскрывающаяся при подъезде к городу у м. Грозилово, где 2-3-этажная застройка кварталов акцентирует въезд.

Предложено расширение территории городского центра и организация трех планировочных узлов, где размещаются здания общественного назначения: первый – административно-торгового характера на месте исторического центра; второй – мемориальный на пересечении улиц Шестагинской – Першинской – 2-ой Заречной; третий – культурно-развлекательный и торговый  в районе Октябрьского моста и ул. Сергеевской.

Сохранены и упорядочены массивы усадебной застройки вдоль берегов Вязьмы. Масштаб проектируемой застройки в центральной части определен сложившимся историческим объемно-пространственным контекстом, т. к. здесь сосредоточены памятники истории и культуры.
На фоне усадебной и малоэтажной застройки центральной части города сохранено и подчеркнуто архитектурно-доминирующее значение храмового комплекса, расположенного на высоком холме у обрыва, где предполагается восстановление Троицкой церкви и ограды, объединяющей все три храма. В ответ ему на левом берегу рядом с обелиском, посвященным павшим воинам, предложено организовать мемориальный комплекс с постановкой собора,  организацию сквера вокруг него и благоустройство склонов.

В проектном предложении объемно-пространственное решение застройки центральной части в основном продиктовано историко-архитектурным наследием города.

На всем протяжении городской общественный центр как бы «нанизан» на широкий бульвар, который имеет выход в городской парк, формируемый на обоих берегах Вязьмы.

Главным звеном в системе обслуживания безусловно является исторический городской центр. Уже сейчас он насыщен различными объектами административно-делового и торгово-развлекательного характера. Проектная система общественного обслуживания предполагает расширение и совершенствование структуры социального назначения и предоставление площадок для строительства коммерческих объектов обслуживания.

Рядом с основной площадкой ХБК на территории санитарно-защитной зоны запроектированы ярмарочный комплекс и новый рынок. Сюда же (санитарно-защитную зону ХБК)  перенесены территории пожарного депо и скорой помощи.

Поскольку город расчленен природными и искусственными преградами на ряд планировочных районов, связь которых с городским центром затруднена, в генплане  даны предложения по размещению подцентров обслуживания (пос. Фрунзе, м. Щапенки, м. Василево, м. Грозилово – Суббочево). В состав этих центров включены объекты повседневного спроса социально гарантированного уровня обслуживания населения по месту жительства и объекты, расстояние до которых нормируется: детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, физкультурно-оздоровительные центры, поликлиники, раздаточные пункты детской молочной кухни, аптеки, предприятия торговли и общественного питания, бытового обслуживания, отделения связи и филиалы сбербанка.

Транспортная схема решена таким образом, чтобы освободить город и его центр от транзитного транспорта, в том числе городского. 

Для иногороднего транзитного транспорта вокруг города запроектирована объездная дорога, соединяющая автомобильные дороги общего пользования регионального значения Ростов-Иваново-Нижний Новгород и межмуниципального значения Тейково-Гаврилов Посад. 

В развитии существующей транспортной схемы генпланом предложена радиально-кольцевая схема магистралей.

Для разгрузки центра города от грузового транспорта запроектировано второе магистральное кольцо, которое обеспечивает связь городских районов, общественных центров районов, промышленных узлов. Ширина проезжей части магистральной улицы составит 10,5 м. Магистраль для пропуска городского грузового транспорта проходит по улицам Ф. Энгельса, Парижской Коммуны, Гастелло, пр. Дмитрова, по новой магистрали вдоль ж/д в створе с ул. Вокзальной, по ул. Вокзальной к ж/д переезду в м. Лифаново, по новой магистральной улице, параллельной ул. Грозиловской, с пробивкой выходит на  ул. Матросова, по ул. Советской Армии на мост и на ул. 1-я Красная.

 Радиальные направления связывают центральную часть города с периферийными районами и обеспечивают выезд с территорий промышленных узлов на объездную дорогу, минуя центр. Выезды на объездную дорогу и внешние направления проходят по новому въезду со стороны Иванова, по улицам Першинской, 1-ой Красной, 1-ой Комсомольской, Юбилейной, 40 лет Октября, 1-ой Спартаковской.

Подъезд грузового транспорта к ХБК со стороны областного центра запроектирован по ул. Социалистической – Мохова, с московского направления – по ул. Юбилейной – Кооперативной – пр. Октябрьскому – ул. Сергеевской.

Проезд по ул. Октябрьской, как магистрали, запроектирован с одной стороны, с другой стороны улицы – подъезд для обслуживания жилых и общественных зданий. 

Въезд со стороны Иванова запроектирован с пробивкой магистральной улицы за стадионом, перпендикулярно историческому направлению «восток-запад», с ориентацией на основное промышленное предприятие города – ХБК, исторические корпуса которого замыкают перспективу магистрали. Ширина проезжей части магистральной
улицы составит 14,0 м. В результате пробивки нового направления улучшится планировочная ситуация в этой части города и условия для отдыха в парке и занятий спортом на стадионе, повысится безопасность движения на участке школа – парк – стадион, примыкающего к организуемой пешеходной зоне.

В генплане предусмотрена организация предзаводских площадей. Запроектированы места парковок у производственных предприятий, в центрах обслуживания. Стоянки для автотранспорта размещены вне границ водоохранных зон рек. Гаражи и охраняемые стоянки располагаются в местах пешеходной доступности от жилья, в СЗЗ предприятий и ж/д. Объекты обслуживания транспортных средств предусмотрены на въездах в город, на территории промузлов и приближены к местам их хранения. 

Запроектированная транспортная схема предполагает строительство четырех и реконструкцию с расширением проезжей части двух автомобильных мостов в створе с ул. Советской Армии и ул. Ф. Энгельса, а также  строительство ряда пешеходных мостов в городском парке и на территории лугопарка.

Намечены маршруты движения городского и междугороднего общественного транспорта, обеспечивающего необходимую плотность сети.

Генпланом предусмотрено улучшение качества городской среды, экологической ситуации и эффективное использование городских земель.

Предложенные генпланом мероприятия позволяют одновременно сократить территории СЗЗ в 2 раза и дополнительно выделить резервные площади для размещения производственных и коммунальных объектов. Для этого необходимо 

· вывести ряд предприятий на другие площадки, в т. ч. топливное предприятие за пределы города в район пос. Н. Леушино; ПАТП – в район м. Рунцевки;

· более эффективно использовать производственные территории и здания (ХБК, СУДСБ, мукомольный завод, ММЗ "Вперед", предприятия в м. Рунцевка и т. д.);

· внедрить на ряде предприятий природоохранные мероприятия;

· перепрофилировать ряд сохраняемых предприятий.

Перечень предприятий, на которых предусматривается проведение выше перечисленных мероприятий приведены в разделе "Охрана окружающей среды" и на схеме проектных предложений "Производственные территории. Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и объектов обслуживания".

На базе сохраняемых предприятий формируются три основных промузла: первый – вдоль железной дороги, с которой связаны технологические процессы предприятий; второй – на выезде из города по ул. Першинской в СЗЗ кладбища; третий – на выезде в сторону Ильинского-Хованского в СЗЗ полигона ТБО. 

Обособленно за пределами границ СЗЗ соседних предприятий в первом промузле запроектирована площадка для размещения предприятий пищевой промышленности.

Вокруг промузлов организуются санитарно-защитные зоны.

Территория городского кладбища расширяется до границ водоохранной зоны р. Пежи до 20,0 га. Территория с захоронениями 25-летней давности закрывается.
Существующая свалка подлежит рекультивации с посевом трав и посадкой деревьев для последующего лесохозяйственного использования. Севернее существующей свалки отведен земельный участок  для организации полигона ТБО площадью 7,7 га.

Система ландшафтно-рекреационных территорий базируется на существующем природном каркасе.

Доминирующее положение в озеленении города отведено городскому парку и городскому лугопарку.

В поймах Вязьмы и Свертынки запроектирован парк городского значения. В состав территории парка входят территории памятника природы (долина р. Вязьмы) и ценного объекта природы (пойма р. Свертынки), а также объект природы, представляющий для города определенную ценность, – сосновый бор в районе Красных Сосенок.

 Проектируемый в пойме р. Пежи лугопарк – территория с большими открытыми пространствами, живописными полянами, небольшими группами кустарников и деревьев. Организация лугопарка необходима для того, чтобы  подчеркнуть панорамы, раскрывающиеся при въезде в город со стороны Иванова и с Лежнева (с трассы «Золотого кольца»).  

В отличие от городского парка, который служит для массового отдыха населения, на территории лугопарка предполагается организация отдыха индивидуального и эпизодического характера.

По всей территории города запроектированы ряд скверов и бульваров, которые соединяются сетью озелененных улиц. Особым образом озеленяются территории санитарно- защитных зон предприятий.

Для обеспечения парков, скверов, бульваров, площадей и улиц посадочным материалом в пригородной зоне предусмотрено размещение цветочно-оранжерейного хозяйства и питомника древесно-кустарниковых пород.
2.5.4.  Функциональное зонирование

Генеральным планом на перспективу предлагается изменение границ и увеличение площади города с 1839,0 га до 2053,6 га. 

Таблица № 4    Изменение границ земель городского округа

	№ п/п 
	Принадлежность территории
	Вид собственности
	Площадь, га

	Территории, включаемые в состав городских земель

	1
	Совхоз «Пелгусовский»
	субъект федерации
	66,34

	2
	Лицей №24
	субъект федерации
	83,71

	3
	Территория военных объектов
	федеральная
	4,33

	4
	ТОО  «Курбанов и К0»
	Частная
	12,17

	5
	ТОО «Тейковский»
	Частная
	15,19

	6
	ОАО «Тейковский молокозавод»
	Частная
	3,42

	7
	Земли поселения д. Грозилово
	муниципальная
	15,4

	8
	Земли поселения д. Суббочево
	муниципальная
	27,24

	
	Всего
	
	227,8

	Территории, выводимые из состава городских земель

	9
	Городская территория
	муниципальная
	14,04

	
	Всего
	
	14,04


В состав города включены земли различной принадлежности и видов собственности. Территория, включаемая в состав города, составляет 227,8 га, а выводимая из состава городских земель – 14,04 га.   

Изменяются площади территорий по видам собственности: 

· земли федеральной собственности – 233,8 га (11,4%);

· земли субъекта федерации – 12,75 га (0,6%);

· муниципальные земли и земли, находящиеся в частной собственности – 1807,05 га (88,0%).

 Увеличена территория военного городка №16, территория жилого городка №10 уменьшена. Отчужденные земли передаются в муниципальную собственность. Земли жилого городка №13 по ул. Чапаева полностью переводятся в собственность города.

2.5.5.  Жилые территории 
Намечаемый рост численности населения города, увеличение нормы жилищной обеспеченности до 19,7 м2 на расчетный срок и 27,6 м2 на перспективу потребует дополнительных территорий для размещения новой жилой застройки.

Выбор строительных площадок при ограниченности свободных территорий повлечет за собой определенные капитальные затраты, связанные со сносом старого ветхого одно-двухэтажного жилого фонда.

Территории, необходимые для размещения нового жилищного строительства, входят в состав следующих строительных зон, организующих всю жилую застройку города:

· усадебной застройки;

· малоэтажной застройки (2-3 эт.);

· многоэтажной застройки (4-5 эт.).
Территории усадебной застройки
Существующая усадебная застройка сохраняется на площади 318,2 га. Снос усадебного фонда 37,8 тыс.м2 общей площади при плотности 379 м2/га произведен на площади 99,0 га. Усадебная застройка сохраняется на площади 503,0 га.

Территория проектируемой усадебной застройки – 99,3 га, в том числе на расчетный срок 15,2 га. Новое жилищное строительство в этой зоне предлагается вести одно-двухэтажными домами с приусадебными участками площадью в среднем по 0,13 га. Усадебная застройка размещена на свободных территориях, частично на сносе существующей (в п. Фрунзе, 13 городок в/ч) и за счет уплотнения существующих земельных участков (по берегу р. Вязьмы).

Территория усадебной застройки по генеральному плану составит 427,77 га (20,8 % от городских земель).

Территории малоэтажной застройки 

Кварталы малоэтажной застройки сосредоточены в центре города, в районе железнодорожного вокзала, в пос. Фрунзе и пос. Пчелина, 2-3х этажная застройка сохраняется на площади 17,36 га. 

Сносу подлежит старый 2-3х этажный жилищный фонд. 

Проектируемая малоэтажная застройка запроектирована на въезде из Иваново, в м. Щапенки, в районе вокзала, пос. Фрунзе, Суббочево, Грозилово – 18,9 га. 

По генеральному плану зона малоэтажной застройки составит 36,26 га (1,8% городских земель).

Застройка пос. Пчелина и частично пос. Фрунзе подлежит реконструкции с проведением капитального ремонта и полного инженерного благоустройства.

Территории многоэтажной застройки

В настоящее время кварталы 4-5 этажной застройки расположены в центральной части города, на северо-западе (микрорайон "Красные Сосенки"), в районе железнодорожного вокзала, по ул. Индустриальной и м. Грозилово. 

Проектом предлагается сосредоточить многоэтажную застройку вдоль магистральных улиц, в центре города (ул. Октябрьская), по ул. Шестагинской, ул. Индустриальной на сносе ветхого одноэтажного усадебного фонда и на свободных территориях.

Площадь земельных участков для проектируемой многоэтажной застройки – 54,7 га, в т.ч. 26,0 га  на свободных территориях.

Территория многоэтажной застройки на перспективу в целом по городу составит 117,12 га  (5,7% городских земель). 

2.5.6. Общественно-деловые территории 

Общественно-деловые территории по генеральному плану занимают – 95,25 га (4,6%). Территория нового строительства объектов здравоохранения, образования, культуры, спорта, торговли, общественного питания и бытового обслуживания, административные и культовые здания – 46,6 га. 

2.5.7. Территории производственные, инженерной и транс-портной  инфраструктуры, военных объектов и спецназначения
На основе исторически сложившейся структуры размещения производства генеральным планом сформированы три производственных зоны, где располагаются основные промышленные объекты и объекты коммунального назначения. 

Промзона, организованная вдоль железной дороги, включает ряд сохраняемых предприятий (мукомольный завод, ХБК, подстанция "Тейково", ГРС, СУДСБ) и резервные площадки для размещения производственных и коммунальных объектов IV и V классов. Резервные площадки размещены с учетом более эффективного использования городской территории, попадающей в санитарно-защитную зону железной дороги. 

Регулируется территория площадок ХБК: 

· основная площадка – резерв для развития предусмотрен восточнее предприятия вдоль ул. Сергеевская; в южной части – освобождается прибрежная полоса р. Вязьма;

· территория склада готовой продукции сокращается с целью организации 50-метровой СЗЗ. Подземный склад реактивов переносится к основной площадке. К нему организуется железнодорожный подъезд. 

· площадка НФД – регулируются границы с учетом размещения новых производственных объектов.

Топливное предприятие и городская свалка должны быть перенесены за границу города.

Вне зоны влияния промышленных предприятий западнее территории молокозавода предусмотрен резерв для размещения предприятий пищевой промышленности.

Северная промзона организована  с целью более эффективного использования городской территории, попадающей  в санитарно-защитную зону кладбища, на базе сохраняемых производственных и коммунальных объектов, расположенных на ул. Першинской. На участке старого кладбища прекращаются захоронения. Территория действующего кладбища увеличивается до 20,0 га. Территории, расположенные между кладбищем и сохраняемыми предприятиями, резервируются для размещения предприятий III, IV и V классов.

Западная промзона объединяет территории в м. Рунцевка и по ул. Запрудная, расположенные вокруг лесного массива, выполняющего защитную функцию полигона ТБО. Проектом предусмотрена рекультивация территории существующей свалки, организация полигона ТБО, размещение объектов хранения и обслуживания транспорта. В местечко Рунцевка перенесены автотранспортное предприятие, производственная площадка лицея №24. 

С целью обеспечения благоприятных условий для проживания населения предлагается перепрофилирование объектов недвижимости ЖБИ.

По генеральному плану земли промышленности, инженерной, транспортной инфраструктуры составляют 368,5 га. 

Сохраняемые объекты расположены на площади 282,46 га (с учетом включения в границы города молокозавода). 

Предусмотрены резервные территории – 86 га.

С учетом компактного размещения объектов территория СЗЗ сократится  до 238,4 га.

2.5.8.  Сельскохозяйственные территории

Участки земли, в аналитическом разделе проекта на основании действовавшего в 2003 году Градостроительного кодекса (1998 г.), отнесенные к сельскохозяйственным территориям (пашни, огороды), в генеральном плане переведены в земли других категорий.
2.5.9.   Рекреационные территории. Водный фонд
По лесорастительному районированию город относится к подзоне елово-широколиственных лесов, отличающихся прекрасными лесорастительными условиями и богатством видового растительного состава.

При разработке генерального плана учтены и максимально сохранены природные комплексы городского ландшафта, существующие зеленые насаждения общего пользования, естественный рельеф, луга.

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в перспективе составит 30 % (без учета территорий школьных  и детских образовательных учреждений, коллективных садов и кладбища).

На 1 жителя приходится 94,0 м2 зеленых насаждений общего пользования.

Отсутствие возможности организации городского пляжа достаточной вместимости компенсируется близостью баз отдыха в  Оболсунове и на Рубском озере, расположенных в 30 минутной транспортной доступности.

2.5.10.  Земли общего пользования
В состав земель данной категории включены территории магистральных и жилых улиц, площади и стоянки автотранспорта. Общая площадь этих земель 321,5 га, что составляет 15,6% территории города.

2.6.  Жилищный фонд
Существующее положение
Жилищный фонд города всех видов собственности по состоянию на 01.01.2003 г. составляет 5210 зданий, общей площадью 719,9 тыс. м2 (по данным городского бюро технической инвентаризации - 518,0 тыс. м2 и по данным КЭЧ в/ч, м. Красные Сосенки - 201,9 тыс. м2). 

Средняя жилищная обеспеченность общей площадью на одного человека составляет 18,6 м2, в том числе в м. Красные Сосенки - 15 м2, на остальной территории города –20,1 м2.

Жилищный фонд, находящийся в муниципальной собственности расположен в 256 зданиях общей площадью 266,3 тыс. м2; в собственности государственных кооперативных и общественных структур – 173 здания, общей площадью 226,7 тыс. м2 (в том числе в федеральной собственности 85 зданий, общей площадью 201,9 тыс. м2). В обобществленном жилищном фонде размещено 10630 квартир. Средняя площадь квартиры – 46,4 м2. 84% (413,9 тыс. м2) обобществленного жилищного фонда  характеризуется хорошим техническим состоянием; 15% (74,2 тыс. м2) – имеет процент износа в пределах 31 - 60% и находится в удовлетворительном состоянии, и только 1% (4,9 тыс. м2) обобществленного жилищного фонда можно отнести к категории ветхого. 89% обобществленного жилищного фонда расположено в 3–5-ти этажных домах, имеющих все виды благоустройства; 11% (54,4 тыс. м2) – в 1- 2х этажной застройке, в которой отсутствуют многие виды благоустройства.

В личной собственности граждан находится 31,5% (226,9 тыс. м2) всего жилого фонда города. 28,7% (65,2 тыс. м2) жилого фонда, состоящего в личной собственности граждан имеет до 30 процентов износа и находится в хорошем техническом состоянии; 67,3% (152,6 тыс. м2) – имеет процент износа в пределах 31 - 60% и находится в удовлетворительном состоянии; 4,0% (9,1 тыс. м2) имеет износ более 61%. Усадебный жилищный фонд газифицирован на 80% (182,2 тыс. м2), остальные виды инженерного обустройства практически отсутствуют (обеспечение водопроводом – 3%, канализацией – 3%, горячим водоснабжением – 2%). 

Ежегодно до 1990 г. в г. Тейково вводилось не менее 10,0 тыс. м2 общей площади жилья. Затем наблюдался общий спад темпов нового строительства. В последние годы наметилась положительная динамика по показателям ввода в эксплуатацию жилых домов: 2001 г. –0,1 тыс. м2, 2002 г. –3, 8 тыс. м2, 2003 г. –5,1 тыс. м2.

Характеристика жилищного фонда  г. Тейкова приведена в таблицах  8.1( 8.5 Генплана, разработанного ОГУ Ивановской области «Ивановогражданпроект». 

В результате проведенного анализа можно сделать следующие выводы:

1. В целом, техническое состояние жилищного фонда города с учетом его физического износа можно оценить как вполне удовлетворительное. В сопоставлении с показателями по области и по отдельным городам области в г. Тейково  только 2% жилищного фонда практически полностью исчерпали физический и моральный ресурс (износ более 61%), доля аварийного фонда – 0,2%, что в 5 раз ниже областных показателей. Общая площадь квартир, расположенных в аварийных домах - 1630 м2, в них проживает 40 семей.

2. Показатель обеспеченности жильем в г. Тейково находится на уровне среднего по России – 20,0 м2, но условия проживания в 40% жилищного фонда города не отвечают требованиям современных стандартов качества жилой среды. Необходимо проведение работ по капитальному ремонту, модернизации, реконструкции, благоустройству существующего жилищного фонда; по сносу аварийного фонда, ликвидации коммунальных квартир; по выносу жилья из санитарно-защитных зон предприятий.

Проектные решения

Объемы нового жилищного строительства определены, исходя из необходимости увеличения жилищной обеспеченности, предоставления жилья очередникам и работникам в социально значимых сферах, компенсации убыли жилищного фонда. 

Проектом предусматривается увеличение объемов среднегодового строительства до 5,0 тыс. м2 в год при этом годовой прирост жилищной обеспеченности составит 0,13 м2 на 1 человека (среднегодовой прирост жилищной обеспеченности в период экономической стабильности составлял порядка 0,4 м2 на человека).

Объем нового жилищного строительства за период 2005-2020 г.г. составит 75 тыс. м2,  в т. ч. на первую очередь 25 тыс. м2. жилищная обеспеченность в концу расчетного срока составит 19.5 м2 на 1  человека. 

Необходимо отметить, что население в городе будет иметь дифференцированные показатели средней нормы жилищной обеспеченности, который определяется по типам застройки. В сохраняемой городской застройке обеспеченность жильем будет ниже, чем в зонах нового строительства, т. к. структура существующих квартир имеет ограниченные возможности ее повышения. Более низкие показатели обеспеченности предполагаются в многоэтажных домах (4-5 этажа), что обусловлено развитием муниципального сектора жилья именно в этой категории. 

В рамках расчетного срока 2-3 и 4-5-этажное жилищное строительство предполагается вести в кварталах, формирующих новый въезд в город, на территории исторического центра и в районе Красных Сосенок. Усадебное строительство – в центральной части города  и в пос. Комсомольский. Для размещения нового жилищного строительства в пределах расчетного срока требуется 27,5 га территории. Площадки определены как на свободных территориях 16,1 га, так и в условиях реконструкции 11,4 га. В первую очередь будут осваиваться, в основном, свободные от застройки территории.

За пределами расчетного срока, на перспективу для улучшения жилищных условий и увеличения жилищной обеспеченности до 27,6 м2 на 1  человека предложено формирование кварталов многоэтажной застройки по улицам Шестагинская, Першинская, Индустриальная и в Красных Сосенках; малоэтажной – пос. Фрунзе, и небольшие кварталы в Суббочеве на продолжении ул. Индустриальной и пос. Комсомольском; усадебная – вдоль  поймы р. Пежи, в пос. Фрунзе и Комсомольском.

Для размещения нового жилищного строительства, а также для осуществления других проектных решений генерального плана потребуется снос 65,1 тыс. м2 общей площади жилых домов, в том числе на расчетный срок – 15,4 тыс. м2.
2.7. Культурно-бытовое обслуживание населения и территории общественной застройки

Существующее положение

Анализ обеспеченности населения учреждениями обслуживания проведен на 2-х уровнях:

· повседневного спроса, для обслуживания населения по месту жительства;

· периодического спроса с учетом тяготеющего населения. 

Город Тейково рассматривается как общественный центр Тейковской групповой системы расселения. Здесь размещаются учреждения культурно-бытового назначения, которые обслуживают население города и района.

Как видно из таблицы №8.1, обеспеченность населения объектами культурно-бытового обслуживания неравномерна по различным видам услуг и неравномерна по размещению на территории города. Социально гарантированный уровень обслуживания по количеству, составу и радиусу пешеходной доступности обеспечен только в центральной части города и в м. Красные Сосенки.

Обеспеченность местами в детских дошкольных учреждениях недостаточная в городе – 40% (732 места) и перенасыщена в м. Красные Сосенки – 60% (1110 мест). Но, принимая во внимание тот факт, что территория каждого детского сада больше нормативной, есть возможность к расширению детских учреждений. Вне радиуса пешеходной доступности находятся пос. Грозилово, м. Лифаново, часть пос. Фрунзе и м. Сергеево, м. Василево, южная часть города в районе ул. 1-й Комсомольской, жилые кварталы в восточной части города, примыкающие к ул. 1-я Красная, жилые кварталы  в районе улиц Матросова, Тракторной и Загородной. Ни одно детское учреждение не оборудовано в соответствии с современными требованиями – бассейном. 

Существует дефицит мест в общеобразовательных школах. Школы города переполнены. Во вторую смену обучается больше трети детей – 30 % к общей численности. Практически у всех школ недостаточные земельные участки. Даже с учетом их размещения в условиях реконструкции (20% уменьшения) площадь земельных участков не достигает 75% от нормы. Шесть школ требуют проведения капитального ремонта, (отчет отдела экономики администрации города). Вне пешеходной доступности находятся пос. Комсомольский и м. Василево. И необходимо отметить, что пути подхода учащихся к общеобразовательным школам с начальными классами в настоящее время пересекаются железной дорогой и магистральными улицами, что недопустимо.

Характеристика детских садов и школ дана в таблицах № 9.1.2, 9.1.3.

Внешкольные учреждения разрознены, в большинстве расположены в приспособленных зданиях и не отвечают нормативным требованиям. Целесообразно иметь городу единый детско-юношеский центр со спортивным залом, бассейном, помещениями для кружковых занятий и актовым залом. Кроме этого, необходимо развивать системы подростковых клубов, клубов по интересам, любительских объединений, коллективов художественной самодеятельности по месту жительства.

На территории города расположены два средних специальных профессионально-технических училища: лицей №24, специализирующийся на подготовке механизаторов и водителей тракторов и грузовых машин, и СПТ №19 – на подготовке газо- и электросварщиков, портных и закройщиков, мастеров строительных и отделочных работ. Заполняемость СПТУ соответственно 100% и 80%. 

В планах администрации города предусмотрен переход Тейковского текстильного техникума в систему высшего профессионального образования – создание филиала Ивановской Текстильной Академии с дневной формой обучения. В данное время в техникуме обучается 262 человек. 

В городе низкая обеспеченность физкультурно-оздоровительными сооружениями (стадионы, спортивные площадки и залы, бассейны, спортивные школы). Администрация города планирует создание современного спортивного комплекса.

В области здравоохранения: медицинскую помощь населению г.о.Тейково оказывает областное бюджетное учреждение здравоохранения «Тейковская центральная областная больница». На территории г.о.Тейково находятся структурные подразделения Тейковской ЦРБ:

- стационары: терапевтический, хирургический, акушерско-гинекологический, педиатрический, отделение анестезиологии-реанимации с палатой интенсивной терапии;

- поликлиники: взрослая с филиалом, детская, стоматологическая;

- женская консультация;

- отделение скорой медицинской помощи.

Цели и задачи перспективного развития здравоохранения г.о.Тейково.

Приоритетная цель: улучшение состояния здоровья населения на основе повышения качества и доступности медицинской помощи, а также развития профилактической направленности в работе ЛПУ при оптимальном использовании финансовых, материальных и кадровых ресурсов.

Основные задачи:

1. Повышение эффективности системы организации медицинской помощи.

2. Развитие первичной медико-санитарной помощи. Обеспечение приоритета профилактики в работе ЦРБ; формирование у населения здорового образа жизни.

3. Укрепление кадрового потенциала, повышение квалификации медперсонала и его мотивация к качественному труду;

4. Укрепление материально-технического потенциала:

4.1. Проведение текущих и плановых ремонтов (необходим капитальный ремонт поликлиники для взрослых, капитальный ремонт стоматологической поликлиники, текущий ремонт хирургического стационара);

4.2. Дооснащение подразделений ЦРБ медицинским оборудованием в соответствии с порядками оказания медицинской помощи;

4.3. Замена устаревшего оборудования;

4.4. Полное обновление парка санитарного автотранспорта.

5. Повышение эффективности работы службы родовспоможения и детства.

6. Повышение эффективности оказания скорой медицинской помощи.

7. Информатизация службы здравоохранения.

В сфере социальной защиты населения действуют два территориальных центра по обеспечению помощи малоимущим семьям и пенсионерам (7521 человек пенсионеров, 140 семей, имеющих детей инвалидов, 24 ребенка, оставшихся без попечения родителей, 352 человека безработных, состоящих на учете).  До 2007 года планируется: 

· открытие пункта проката для обеспечения пенсионеров предметами первой необходимости;

· открытие специализированного отделения по предоставлению медицинских услуг на дому;

· открытие отделения временного проживания на 30 чел.

Характеристика объектов здравоохранения приведена в таблице № 9.1.4.

Два дворца культуры с кинотеатрами, с клубными помещениями и спортзалами, четыре библиотеки, несколько залов игровых автоматов, обеспечивают досуг населения. В настоящее время кинотеатр "АРС" приспособлен под торговый центр, но по планам городской администрации будет реконструирован и восстановлен как молодежный центр. 

Город нуждается в краеведческом музее. В настоящее время фонды музея, состоящие из большого числа экспонатов и работ, размещены в школе №4. Важным направлениям в области культуры является создание городской библиотечной системы. Все имеющиеся библиотеки расположены в старых не приспособленных помещениях, разрозненны, кроме библиотеки в м. Красные Сосенки, которая расположена в новом здании.

Торговое и бытовое обслуживание населения города осуществляется муниципальными и частными предприятиями.

В условиях рыночной экономики быстро развивается сеть объектов обслуживания: кафе, столовые, бары, закусочные, парикмахерские, фотоателье, ремонт теле- и видеоаппаратуры, рыночные места. Несмотря на это, нормативное обеспечение некоторыми видами услуг недостаточное, хотя востребованности в них нет (предприятия общественного питания – 30 %, бани – 96 %, прачечные – 32 %). Отсутствуют такие виды услуг, как мини-химчистки и химчистки.

Социально значимые объекты обслуживания, такие как сбербанки, отделения связи, в основном расположены в центральных районах города, к ним не обеспечена пешеходная доступность для 50 % территории города. 

 Проектные решения 

Повышение качества жизни населения в городской среде требует создания системы учреждений, обеспечивающих удовлетворение духовных, культурных, бытовых потребностей человека в соответствии с требованием времени. При решении проблемы культурно-бытового обслуживания в современных условиях необходимо выделить социально-нормируемые отрасли. Соблюдение норм обеспеченности учреждениями этих отраслей требует строгого контроля. В данном проекте при расчете социальных объектов использованы рекомендуемые требования СНиП 2.07.01-89*. Развитие других отраслей будет происходить по принципу сбалансированности спроса и предложения, что послужит гарантией удовлетворения потребностей всех слоев населения. При этом спрос на те или иные виды услуг будет зависеть от уровня жизни населения.

Определение емкости объектов культурно-бытового назначения на данной стадии проектирования выполнено укрупнённо с целью определения потребности в территории застройки в общей сумме селитебных территорий города и носят ориентировочный характер. Задачей генплана является резервирование территорий общественной застройки, а их конкретное использование может меняться в зависимости от возникающей потребности в различных видах обслуживания.

Торговля и общественное питание.  Решающее значение в торговле будет принадлежать частному предпринимательству. На расчетный срок проектом предусмотрено строительство ярмарочного комплекса на ул. Сергеевской, упорядочение и благоустройство территории рынка на ул. 1-я Комсомольская, перепрофилирование комплекса производственных зданий по ул. 1-я Комсомольская под объекты торговли. Прочие объекты торговли и общественного питания в основном размещены во встроенно-пристроенных помещениях в центре и подцентрах обслуживания. 

Детские дошкольные учреждения. В последние годы растет потребность  в группах раннего дошкольного возраста. Необходимое количество детских учреждений, которые будут размещены в районах нового жилищного строительства, должны быть небольшой вместимости максимально приближены к месту проживания. На расчетный срок дошкольными учреждениями будут обеспечены окраинные районы (пос. Щапенки, Василево, Пчелина, в новом квартале на въезде из Иванова), расположенные в настоящее время вне пешеходной доступности к существующим объектам. Детские учреждения должны быть оснащены бассейнами, кабинетами физиотерапии и массажа.

Школы. В проектный период в связи с предполагаемым ростом детей расчетный норматив потребности в школьных учреждениях составит 150 мест на 1000 жителей. На расчетный срок предполагается завершение реконструкции школы по ул. Октябрьской и строительство начальных школ в пос. Василево и Щапенки. Общеобразовательные учреждения должны быть оснащены бассейнами, кабинетами физиотерапии и массажа. 

Средние специальные учебные заведения. Генпланом предлагается на территории незавершенного строительства детской соматической больницы по ул. Першинской организация гуманитарного техникума (медицинского или педагогического) для обеспечения города кадрами среднего звена.

Высшее учебное заведение. В соответствии с "Программой социально-экономического развития города Тейково на 2003-2007 годы", утвержденной муниципальным Советом города от 29 ноября 2002 года предусмотрен перевод Текстильного техникума в систему высшего образования, т. е. создание филиала Ивановской государственной текстильной академии.

Учреждения здравоохранения. С вводом в 2005 году нового хирургического корпуса ЦРБ улучшилась ситуация в городе в области здравоохранения. Открылся акушерско-гинекологический центр. Предусматривается расширение территории ЦРБ, строительство и реконструкция корпусов. Станция скорой медицинской помощи переводится на ул. Сергеевскую. 

Генпланом предлагается строительство нового корпуса детской больницы на ул. Калининской.

Размещение станции переливания крови предложено на ул. 1-ой Красной.

Сеть аптек и аптечных пунктов размещена по радиусу доступности.

Тема социального обеспечения в городе приобретает все большую остроту с увеличением удельного веса лиц старшего возраста. Для людей пожилого возраста и инвалидов на базе туберкулезного диспансера запроектирован комплекс зданий территориального центра защиты населения. Существующее здание центра, расположенное на ул. 1-я Красная внутри жилого квартала, сносится.

В освободившемся здании родильного дома по ул. Шестагинской, 62 предлагается разместить территориальный центр социальной помощи семье и детям с приютом на 30 мест для детей, нуждающихся в социальной помощи и защите государства (дети-сироты, беспризорные дети, дети "группы риска").

В соответствии с Федеральным законом "О ветеранах", "О социальной защите населения" для обслуживания пенсионеров города планируется:

· открыть пункт проката для обеспечения пенсионеров предметами первой необходимости;

· открыть специализированное отделение для предоставления медицинских услуг на дому;

· организовать на ул. 1-ой Комсомольской отделение временного прожи--вания на 30 мест на базе зданий, занятых в настоящее время производственными и коммунальными предприятиями.

Учреждения культуры и искусства. Сеть учреждений культуры и искусства возвращает свои подлинные функции. Доминирующими объектами в городе остаются два Дворца культуры (на пл. Ленина и в м. Красные Сосенки) с кинозалами, клубными помещениями и спортзалами.

Вся система воспитания молодого поколения должна не только передать формирующемуся человеку некую сумму знаний, но и прежде всего выявить в нем духовно нравственный образ. Этому могут способствовать внешкольные учреждения дополнительного образования. Проектом предлагается строительство центра творчества, музыкальной школы, станции юных техников

Для совершенствования работы в направлении патриотического воспитания, краеведения и развития культуры генпланом предложено строительство краеведческого музея и городской библиотеки.

Поскольку Тейково обладает ресурсами для создания индустрии туризма, необходимы не только объекты экспозиции, но и создание сети обслуживающей сферы. Возникновение в городе туристического сервиса будет в равной мере необходимым для обеспечения других функций города: развития гостиничного хозяйства, торгово-бытового обслуживания, информационного и коммуникационного обеспечения.

Для повседневного обслуживания жителей предусмотрено развитие досуговой инфраструктуры, приближенной к местам проживания, в виде клубных помещений, видеозалов, игровых автоматов, тренажерных и молодежных залов, дискотек, выставочных салонов, любительских студий.

В условиях рыночной экономики быстро развивается сеть предприятий торговли, общественного питания, бытового и коммунального обслуживания. Размещение этих объектов запроектировано с показателем выше нормативного на 25-30%.

Генеральный план предлагает совершенствование культурно-бытового обслуживания в соответствии с принятым в проекте каркасом градостроительной системы.

Спортивные учреждения. Генпланом предлагается развитие сети спортивных объектов  в основном в рекреационных зонах. На расчетный  срок предусмотрена реконструкция существующего спортивного комплекса по ул. Шестагинской  с расширением территории и организация спортзоны по ул. 3-я Комовская. В перспективе – строительство спортзон на территории лугопарка в м. Щапенки и в Грозилове. 

Проектом предложена организация спортивных зон школьных участков, оснащение образовательных учреждений бассейнами.

Территория спортивных объектов на расчетный срок составит 10,0 га, а на перспективу – 17,0 га.

 Учреждения жилищно-коммунального хозяйства. Потребность населения в учреждениях бытового и коммунального обслуживания, отсутствующих в настоящее время (мини-химчистки и приемные пункты химчистки), должна быть удовлетворена за счет сети предприятий малого бизнеса.

Предлагается реконструкция прачечной с организацией приемного пункта химчистки (пер. Октябрьский) и перенос участка пожарного депо с ул. Октябрьской в район ул. Сергеевской (в санитарно-защитную зону ХБК), а также строительство мини-химчистки в районе подстанции "Тейково" и гостиницы с рестораном, кафе-баром и развлекательного центра по ул. Октябрьской.

Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи. Размещение отделений связи и филиалов сбербанков предусмотрено в каждом жилом районе по радиусу доступности. Предусмотрено строительство нового здания прокуратуры по ул. Шестагинской рядом с существующим зданием народного суда.

2.8.   Транспортная инфраструктура
            Внешние транспортные связи

Существующее состояние

Внешние связи города с областным центром и центрами соседних районов осуществляются по автомобильным дорогам общего пользования регионального и межмуниципального значения Ивановской области и по железной дороге направления Москва-Кинешма. В 20 км в направлении на пос. Лежнево проходит автомобильная дорога общего пользования федерального значения Подъезд к г.Иваново от автомобильной дороги М-7 «Волга».

К объектам внешнего транспорта, расположенных на территории города, относятся: участок северной железной дороги (СЖД), железнодорожный вокзал и автовокзал. В системе города вокзалы расположены компактно (на пл.50-летия Октября) и имеют транспортную связь с центром и другими  районами города. 

Здание автовокзала – ветхое и не отвечает современным требованиям по условиям обслуживания и пассажиров, и транспорта. Стоянка для автобусов не организована и не имеет конкретной территории. Междугородние пассажирские и грузовые перевозки осуществляет ЗАО "Тейковоавтотранс".

Здание железнодорожного вокзала капитальное, находится в удовлетворительном состоянии. Территория железной дороги входит в состав земель федеральной собственности и  имеет узаконенную полосу отвода – 35,2 га. Прием, отправление и пропуск пассажиров и грузов осуществляется станцией "Тейково" СЖД. В сутки на станцию прибывает 4 пары пассажирских поездов и 4 пары – грузовых. Скорость движения поездов при прохождении по городу составляет 30(40 км/час.

Проектные предложения
По проекту сохраняются существующие трассы подхода к городу железных и автомобильных дорог.

На расчетный срок предложено строительство северного обхода города, перехватывающее транзитный транспорт с Ивановского и Ильинского направлений и южный обход – Ильинское и Гавпосадское направления. В перспективе предполагается строительство объезда города с востока – направление Иваново – Гаврилов Посад.  Эти мероприятия позволят освободить город от транзитных потоков.

Трассы объездных направлений выбраны с учетом максимального использования существующих дорог, ж/д переездов, по границам землепользований, с минимальным ущербом для сельскохозяйственных и лесных угодий. 

Для организации объездных дорог потребуется строительство 2 мостов через Вязьму (1 – на расчетный срок, 1 – на перспективу).  

Предусмотрено строительство нового здания автовокзала с сервисным обслуживанием (ресторан, кафе-бар, гостиница) и организованной стоянкой. Предполагается увеличение междугородних маршрутов и перевозок пассажиров. 

Полоса отвода железной дороги корректируется в районе ж/д вокзала и составит 33,26 га.
Улично-дорожная сеть и городской транспорт

Существующее положение

Существующая улично-дорожная сеть города разбивает его территорию на кварталы площадью 1,0 – 10,0 га. Общая протяженность  автомобильных дорог общего пользования местного значения на территории г.о.Тейково составляет 111,431 кв, в том числе  с усовершенствованным (твердым) покрытием 33,32 км. 

Основные магистральные направления проходят по улицам Шестагинская, Социалистическая, Мохова, Октябрьская, 1-я Красная,                 1-я Комсомольская, Сергеевская, 1-я Спартаковская, 2-я Заречная, Першинская и являются основными путями движения транзитного транспорта. Улицы Першинская, Шестагинская, 1-я Красная, 1-я Комсомольская и 1-я Сергеевская  выходят на внешние направления.

 Все магистральные улицы имеют твердое покрытие и две полосы движения. Ширина улиц в красных линиях колеблется от 18,0 м (ул. Мохова) до 92,0 м (ул. Октябрьская). Общая протяженность магистральных улиц составляет 13,8 км. Характеристика улично-дорожной сети приведена в таблице № 10.2.1.

Характерные профили магистральных и жилых улиц приведены ниже.

В городе – три площади: пл. Ленина – центральная площадь размером 0,8 га; пл. им. 50-летия Октября – привокзальная площадь размером 1,0 га; площадь перед  домом культуры в м. Красные Сосенки размером 0,7 га. Главной улицей города является ул. Октябрьская на всем ее протяжении.

Текущее содержание улиц и дорог находится в ведении отдела благоустройства МПО  ЖКХ.

В городе расположен ряд транспортных сооружений:

· мосты: 5 автомобильных, 1 мост-плотина (Октябрьский мост), 1 железнодорожный и 5 пешеходных;

· 3 тоннеля: два – под ж/д насыпью в створе с ул. Сергеевской и при пересечении р. Пежа, третий – под автомобильной дорогой при пересечении р. Пежа ;

· два охраняемых ж/д переезда;

Из объектов обслуживания транспорта в городе расположены три АЗС. Одна – в м. Лифанове, две других – на въездах в город со стороны Иваново и Ильинского-Хованского  (м. Рунцевка). На тех же въездах в город недалеко от АЗС находятся предприятия автосервиса. Объекты хранения личного автотранспорта граждан – 8 гаражно-строительных кооперативов (ГСК).

Пассажирские перевозки осуществляет ЗАО "Тейковоавтотранс". Прежде существовало 5 автобусных маршрутов, в настоящее время работает один: м. Красные Сосенки – пос. Грозилово. Пассажиров перевозят также частные маршрутные такси марки "Газель" в основном по маршруту м. Красные Сосенки – пл. 50 лет Октября. 

Не обеспечены автобусными маршрутами южная и северная части города и районы (пос. Фрунзе, м. Сергеево, пос. Комсомольский),  расположенные за железной дорогой.

 Проектные решения

Транспортная схема решена таким образом, чтобы освободить город и его центр от транзитного транспорта.

В развитии существующей транспортной схемы генпланом предложена радиально-кольцевая схема магистралей.

Для разгрузки центра города от грузового транспорта запроектировано второе магистральное кольцо, которое обеспечивает связь промышленных зон города и общественных центров районов. Магистраль проходит по улицам Ф. Энгельса, Парижской Коммуны, Гастелло, пр. Дмитрова, по новой магистрали вдоль ж/д в створе с ул. Вокзальной, по  ул. Вокзальной к ж/д переезду в м. Лифаново, по новой магистральной улице, параллельной ул. Грозиловской, с пробивкой выходит на  ул. Матросова, по ул. Советской Армии на мост и на ул. 1-я Красная. Ширина проезжей части магистральной улицы составит 10,5 м.

 Радиальные направления связывают центральную часть города с периферийными районами и обеспечивают выезд с территорий промышленных узлов на объездную дорогу, минуя центр. Выезды на объездную дорогу и внешние направления проходят по новому въезду со стороны Иванова, по улицам Першинской, 1-ой Красной, 1-ой Комсомольской, Юбилейной, 40 лет Октября, 1-ой Спартаковской.

Подъезд грузового транспорта к ХБК со стороны областного центра запроектирован по ул. Социалистической – Мохова, с московского направления – по ул. Юбилейной – Кооперативной – пр. Октябрьскому – ул. Сергеевской.

Проезжая часть ул. Октябрьской, в качестве магистрали, запроектирована с одной стороны улицы, с другой стороны - как местный проезд для обслуживания жилых и общественных зданий. Ширина магистральной части улицы – 14,0 м, местного проезда – 7,0 м.

На расчетный срок въезд со стороны Иванова запроектирован с пробивкой магистральной улицы за стадионом, перпендикулярно историческому направлению "восток-запад", с ориентацией на основное промышленное предприятие города – ХБК, исторические корпуса которого замыкают перспективу магистрали. Ширина проезжей части магистральной улицы составит 14,0 м. В результате пробивки нового направления улучшится планировочная ситуация в этой части города и условия для отдыха в парке и занятий спортом на стадионе, повысится безопасность движения на участке школа – парк – стадион, примыкающего к организуемой пешеходной зоне.  Для организации въездной магистрали необходимо строительство моста через р. Пежу. Кроме того, на расчетный срок предусмотрена реконструкция с расширением проезжей части двух автомобильных мостов в створе с ул. Советской Армии и ул. Ф. Энгельса.

На перспективу для организации второго транспортного кольца необходимо строительство двух мостов через р. Свертынку в створе ул. Гастелло и через р. Вязьму в створе с ул. Вокзальной; для транспортной связи с районом перспективной застройки Грозилово-Суббочево – мост через р. Пежу.

Кроме магистральных улиц разработана сеть улиц и дорог, которые будут осуществлять непосредственное обслуживание жилых районов и обеспечивать подъезды  к общественным центрам и промышленным узлам.

Проектная интенсивность движения определена на основе натурного обследования, проведенного разработчиками в 2003 году, ожидаемого увеличения уровня автомобилизации и частоты поездок населения. Существующая и прогнозируемая интенсивность движения приведены на соответствующих "Схемах транспортной инфраструктуры" и в томе II "Охрана окружающей среды".

В генплане предусмотрена организация предзаводских площадей. Запроектированы места парковок у производственных предприятий, в центрах обслуживания. Стоянки для автотранспорта размещены вне границ водоохранных зон рек. Гаражи и охраняемые стоянки располагаются в местах пешеходной доступности от жилья, в СЗЗ предприятий и ж/д. Объекты обслуживания транспортных средств запроектированы на въездах в город, на территории промузлов и приближены к местам их хранения. 

Намечены маршруты движения городского и междугороднего общественного транспорта.

Общая длина магистральных улиц по генплану с учетом перспективного развития – 32,4 км; общая протяженность улично-дорожной сети – 129,4 км.

Для удобства пешеходных связей предусматривается строительство 6 мостов.

Прогнозируемый уровень автомобилизации населения на расчетный срок составит 325 ед. на 1000 человек.

Для хранения  личного автотранспорта граждан дополнительно к сохраняемым ГСК предусмотрена территория 16,7 га в радиусе пешеходной доступности для размещения 6 ГСК и 8 охраняемых стоянок в СЗЗ предприятий и двухъярусного гаража-стоянки на ул. Станционной.

Пассажирские перевозки осуществляет ЗАО «Тейковоавтотранс». Генпланом предлагается восстановить автобусные маршруты и открыть новые для обеспечения отдаленных районов города (пос. Фрунзе, м. Сергеево, Василево, пос. Комсомольский, пос. Грозилово - Суббочево). Общая протяженность линий городского пассажирского общественного транспорта – 29, 3 км.

Хранение и обслуживание подвижного состава пассажирского транспорта предусмотрено в м. Рунцевка, куда предлагается перенести территорию ПАТП.

Количество автозаправочных станций определено, исходя их ожидаемой нормы автомобилизации в городе и прибывающего транспорта из других населенных пунктов.

Количество заправок в сутки Н1 с учетом коэффициента неравномерности выхода машин на линию К1=0,85 и неравномерности подхода машин по времени К2=1,5:

Н1=3250хК1хК2=3250х0,85х1,5=4144

При среднем количестве заправок на АЗС 150 в сутки и среднем количестве постов 5, городу потребуется 6 АЗС. Сохраняются АЗС на въездах со стороны Иванова, Ильинского-Хованского, в м. Лифаново и на территории в/ч. Проектом предлагаются места для размещения АЗС в районе  ГСК по ул. Загородной и в северной промзоне у кладбища.

Для обслуживания индивидуального легкового транспорта требуются станции технического обслуживания автомобилей с общим количеством постов 60. Площадки для размещения СТО предусмотрены в основном у АЗС, а также на территории промышленных узлов и их СЗЗ: м. Лифаново, НФД, м. Рунцевка, у кладбища и на ул. Загородной.

Для обслуживания города грузовой транспорт принят исходя из нормы 40 автомобилей на 1000 жителей (1600 а/м). Грузовой транспорт будет хранится и обслуживаться на территориях предприятий, которым принадлежит. При необходимости организации самостоятельных автохозяйств площадки могут быть выделены на территориях в отводах для коммунальных зон.

2.9.   Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

Существующее положение

Централизованное водоснабжение г. Тейково осуществляется от подземных и поверхностных источников, общее количество которых  58 шт., из них поверхностные  - 5 шт., подземные  (артезианские скважины  - 53 шт.).

 Источниками централизованного водоснабжения являются артезианские скважины, расположенные как на территории города, так и за городской чертой (Суббочевский водозабор), и р. Вязьма, протекающая по территории города с запада на восток и являющаяся левым притоком р. Уводи Окского бассейна.

Скважинами эксплуатируется днепровско-московский водоносный горизонт и нижнетриасовый водоносный комплекс.  В начале 80х гг. геологоразведочной экспедицией г. Иваново производились разведывательные работы в Тейковском районе. В близи г. Тейково разведано Логиновское месторождение подземных вод, утверждены запасы подземных вод в количестве 22,2 тыс. м3/сут (протокол № 7183 ГКЗ СССР от 17.07.1974 г.).

Водопотребление города из централизованных источников составляет 20,3 тыс. м3/сут., в том числе из подземных источников - 11,7 тыс. м3/сут., из поверхностных - 8,6 тыс. м3/сут. Вода из подземных источников используется на нужды населения (62%), а так же коммунально-бытовые (21%) и производственные (16%) нужды; из поверхностных источников - на производственные нужды ОАО "Тейковский ХБК"  99 % и 1 % (0,1 тыс. м3/сут.) – нужды бани. Характеристику источников водоснабжения см. таблицу  № 11.1.1.

  Обеспеченность жилищного фонда централизованным водоснабжением составляет – 68 %.  Практически полностью отсутствует централизованное водоснабжение в кварталах индивидуальной застройки южной части города. Население  усадебной застройки в основном  пользуется  шахтными колодцами – 132 шт. 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение города осуществляется из артезианских скважин (37 действующих, 9 резервных, 7 бездействующих). Система расположения скважин площадная, расстояние между скважинами  150(250 м, 200(300 м (Красные Сосенки). Балансодержателями являются МУП "МПО ЖКХ" (21 скв.), ОАО "Тейковский ХБК" (8 скв.), войсковая часть 28173 (10 скв.), ОАО ММЗ "Вперед" (2 скв.), ОАО "Агропромтехника" (4 скв.), ЗАО "Тейковоавтотранс" (2 скв.), ОАО "Тейковский мукомольный завод" (1 скв.). 

Из действующих, самые мощные скважины принадлежат  войсковой части (скв. №№ 8(11, водоотбор 600(1080 м3/сут. ); МУП "МПО ЖКХ"   (скв. №№ 6, 7, 32, 49, 50, водоотбор 458(900 м3/сут. ); ОАО "Тейковский ХБК" (скв. №№ 32, 44, водоотбор 384(401 м3/сут. ).  Характеристика артезианских скважин  приведена в таблице № 11.1.2.

Используемые подземные воды имеют высокий уровень общей минерализации и жесткости, в т.ч. повышенное содержание солей кальция, железа, марганца  и характеризуются  дефицитным содержанием биологически активных  макро- и микроэлементов. Результаты анализов, выполненных ЦГСЭН г. Тейково, подтверждают, что вода не удовлетворяет требованиям СанПин 2.1.4.1074-01 "Вода питьевая". Повышенное содержание железа (общ.) наблюдается по всем скважинам, что обуславливает и повышенные уровни цветности (протоколы анализов см. раздел "Документы"). Присутствующее железо имеет природное происхождение и характерно для подземных вод днепровско-московского водоносного горизонта.

Санитарное состояние поверхностных водоемов в черте г. Тейково неудовлетворительное. Качество воды не соответствует требованиям СанПин 2.1.5.980-00 "Гигиенические требования к охране поверхностных вод" по показателям "цветность" и "окисляемость", не соответствует по санитарно-бактериологическим показателям. Водоемы в черте города имеют повышенную степень эпидемиологической опасности и не пригодны для питьевого водопользования.  

Для городской бани вода берется из р. Вязьмы (54 км от устья), очищается от механических примесей, хлорируется. 

Водопроводные сооружения представлены насосными станциями, накопительными водонапорными башнями, магистральными и внутриквартальными сетями.

 Система расположения скважин на территории города площадная, что создает сложности для организации водоподготовки воды из всех скважин.

Водоподготовка подземного водозабора отсутствует. Станция обезжелезивания в м. Грозилово, построенная в 1980 г. (производительность 3,5 тыс. м3/сут.) и предназначенная для подготовки воды поступающей с артезианских скважин Суббочевского водозабора, не функционирует  и находится в плачевном состоянии (оборудование отсутствует, здание станции обезжелезивания и др. сооружения разрушаются, см. акт состояния сооружений от 30.07.02 г. в разделе  "Документы"). 

В данное время ведется строительство водоочистных сооружений (насосная станция второго подъема, станция обезжелезивания и пр.) в центральной части города на ул. Набережная, на левом берегу р. Вязьмы. Производительность сооружений – 4000 м3/сут. Проект № 5920-00С разработан ЗАО "Ивпроект ГПИ-6". Предполагается производить подготовку воды, поступающей из скважин №49 и №50  - самых мощных скважин   МУП "МПО ЖКХ"  (водоотбор по  900м3/сут. каждая).

Головные водозаборные сооружения войсковой части в городке №10 имеют станцию второго подъема производительностью 38400 м3/сут, в городке №16 – станция второго подъема – 3833 м3/сут.

На 1.01.04 г. со 100 % износом эксплуатируются скважины № 19 (ул. Авиационная), № 31 (СПТУ-24), №51 (м. Лифаново), № З4А (ул. Набережная); скважины №1, 4, 5 Суббочевского водозабора требуют ремонта и пуска в эксплуатацию; скважины войсковой части работают на пределе (нет резерва). Почти все скважины не оборудованы приборами учета и устройствами измерения уровня воды.

Общая протяженность сетей составляет 81,3 км, 64 % которых  имеет износ – 70%  и более. Пропускная способность сетей  низкая, необходима перекладка около 50 % трубопроводов с увеличением (. Потери воды в сетях из-за протечек составляют 12 %.

На многих источниках водоснабжения питьевого назначения не организованы зоны санитарной охраны и не выполняются требования по их эксплуатации, в зону санитарной охраны первого пояса в большинстве случаев попадают жилые и хозяйственные строения, а также огороды усадебной застройки. В зону санитарной охраны второго пояса скважины №8 войсковой  части  попадает часть территории городского кладбища (0,3 га), что в соответствии  с требованиями СанПин 2.1.4.1110-02 недопустимо.

Проектные решения

Система водоснабжения города предусматривается централизованная хозяйственно-питьевая и противопожарная, по степени обеспеченности подачи воды относится ко II категории согласно п. 4.4 СНиП 2.04.02-84* при числе жителей до 50 тыс. человек, при которой допускается снижение подачи воды на хозяйственно-питьевые нужды не более 30% расчетного расхода в течение 10 суток, перерыв в подаче воды допускается на время проведения ремонта не более чем на 6 часов. Отдельные элементы системы водоснабжения (насосная станция II подъема) относятся к I категории.

Схема водоснабжения города разработана с учетом существующей и предусматривает использование существующих источников водоснабжения и водопроводных сетей и предложения по строительству новых.

Основные данные по сохраняемым и проектируемым источникам водоснабжения приведены в таблице №11.1.3 проекта.

Основные источники водоснабжения города Тейково на перспективу: 

· Суббочевский водозабор, для которого требуется выполнить  комплекс работ с доведением производительности до 3200м3/сут. (ремонт 4х артскважин и станции обезжелезивания); 

· центральный водозабор со станцией обезжелезивания по ул. Набережной проектной производительностью 4000 м3/сут. (скв. 49,50, резервные 45а, 48а);
· существующие артскважины глубиной 150-160 м, качество воды из которых удовлетворяет требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01 "Вода питьевая" (скв. №28, 34, 35, 38, 40, 44, 48, 51) общей производительностью 2077 м3/сут.; 

· существующие артскважины ОАО "Агропромтехника" глубиной 160м (№8,9), производительностью 316,8 м3/сут.

В качестве дополнительных источников водоснабжения предлагается бурение новых артскважин глубиной 150-160 м на ул. Мухина, ул. Индустриаль-ной, в юго-западной части города на ул. Зеленой, в юго-восточной – м. Василево. Для развивающихся районов города, расположенных за железной дорогой (пос. Фрунзе, м. Щапенки) предлагается строительство автономных систем водоснабжения с бурением артскважин глубиной 150-160м, строительством водопроводных сетей и водонапорных башен  V=100 м3.

Водоснабжение района "Красные Сосенки" – автономное с водозабором из артскважин и водоподготовкой на ГВС. Для артскважины №8 войсковой части предусматривается тампонирование, так как в зону санитарной охраны второго пояса попадает часть территории городского кладбища, что противоречит требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02.. Предусматривается бурение новой скважины глубиной 45 м.

Сохраняемые артскважины на предприятиях ОАО ММЗ "Вперед",       ЗАО "Тейковоавтотранс", ОАО "Тейковский мукомольный завод", ОАО "Тейковотекстиль" используются для собственных нужд предприятий.

После строительства станции обезжелезивания в центральной части города по ул. Набережной, существующие скважины, вода из которых не подвергается очистке, подлежат тампонированию (артскв. № 19, 27, 31, 32, 33, 34а, 46а, 47). Артскважины № 45а, 48а сохраняются в качестве резервных, для подачи воды на станцию обезжелезивания.

Общая производительность водозабора подземных вод по проекту составляет 23,3 м3/сут. Расход подземных вод в сутки максимального водопотребления    18,8 м3/сут., в том числе на хозяйственно-питьевые нужды населения  - 12,7 м3/сут., на собственные нужды предприятий - 6,1 м3/сут.

из них на вторичное использование (оборотное водоснабжение) – 0,8 м3/сут.

Расчетные расходы холодной воды на хозяйственно-питьевые нужды населения определены согласно указаниям СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети" с учётом неучтённых расходов на нужды местной промышленности в размере 20%.

Водопроводные сети запроектированы с учетом существующих сетей. Предусматривается прокладка новых водопроводных линий с закольцовкой существующих участков, а так же перекладка существующей водопроводной линии Ø 300 мм от станции обезжелезивания в м. Грозилово (Суббочевский водозабор) до ул. Грозиловской. Общая протяженность проектируемых водопроводных сетей составляет 59,63 км. Водопроводные сети выполняются из полиэтиленовых напорных труб ПЭ Ø 110-160 мм "питьевые" по ГОСТ 18599-2001 и из пластмассовых напорных раструбных труб НПВХ Р "питьевые" Ø225 по ГОСТ Р 51613-2000.

На сетях предусматривается установка колодцев с пожарными гидрантами для наружного пожаротушения. Водопроводные колодцы устанавливаются из сборных ж/бетонных колец Ø1500 мм по ГОСТ 8020-90. Запас воды на наружное пожаротушение предусмотрен в резервуарах чистой воды на станции обезжелезивания в м. Грозилово и на станции обезжелезивания по ул. Набережная, откуда подается в сеть пожарными насосами.

Расчетный расход воды на наружное пожаротушение составляет 50 л/сек. (2 пожара по 25 л/сек.), - (540 м3/сут.), на внутреннее – 10 л/сек. (2 струи по 5_л/сек.) – (108 м3/сут.). Наружное пожаротушение осуществляется так же из поверхностных источников (рек, прудов) находящихся на расстоянии 150-200м от обслуживаемых ими зданий. К местам забора воды из водоемов должен быть обеспечен подъезд пожарных машин с облегченным усовершенствованным покрытием.

Канализование

Существующее положение. Отвод хозяйственно-бытовых и производственных сточных вод от зданий и сооружений города осуществляется по  канализационной сети на очистные сооружения ОАО "Тейковского ХБК", расположенные на юго-западной окраине г. Тейково. Очистные сооружения построены в 1972-73 гг. Проектная производительность очистных сооружений 21,0 тыс. м3/сут. На очистку  в сутки поступает от 16,5 до 21,0 тыс. м3 стоков. Сточные воды попадают в приемную камеру, затем песколовку и далее на радиальные первичные отстойники; после механической очистки - на аэротенки, затем на вторичные радиальные отстойники.  Очищенные механическим и биологическим методом  стоки сбрасываются в р. Вязьма. Имеются предписания санитарно-эпидемиологической службы и комитета природных ресурсов о необходимости снижения загрязнений в сбрасываемых сточных водах. В 2001 г. разработан проект доочистки сточных вод на биологических прудах Тейковских очистных сооружений  (ЗАО "Ивпроект ГПИ-6"). Мощность первого пускового комплекса -10,5 тыс. м3/сут). 
Среднесуточный объем водоотведения в 2002 г. составил 19,8 тыс. м3/сут., в т.ч. хоз.-бытовые стоки – 50%, производственные               стоки –  50 %.

Существующая система канализации: по самотечной сети стоки подаются на канализационные насосные станции перекачки, которые осуществляют перекачку стоков по сети трубопроводов до колодцев-гасителей на стыке с самотечной канализацией. Количество канализационных насосных станций – 13 шт. Все стоки поступают на станцию перекачки, расположенную на территории основного производства Тейковского хлопчато-бумажного комбината, и далее по 2 напорным коллекторам ( 500 мм подаются на очистные сооружения. Производительность КНС комбината – 67,2 тыс. м3/сут.
Характеристика оборудования КНС приведена в таблице  №12.2.1.

Протяженность магистральных и внутриквартальных сетей – 43,3 км, в т.ч. самотечная канализация – 33,0 км, напорная – 10,3 км. Канализационные сети характеризуются большим процентом износа, прокладка некоторых участков осуществлялась еще в 1933 г.

Обеспеченность жилого фонда централизованной системой канализации составляет 64 %. К системе централизованной канализации подключена в основном многоэтажная застройка, частный сектор не канализован, отвод стоков производится в выгребные ямы.

От котельных № 1,2,4, расположенных в м. Красные Сосенки, отработанные условно-чистые воды по системе трубопроводов ( 250(500 мм протяженностью 3,14 км сбрасываются в р. Вязьму в количестве 504 м3/сут. через 2 канализационных выпуска. Стоки проходят механическую очистку в нефтеловушках и песколовках котельных, общей производительностью 530 м3/сут.
Основные проблемы:

1. Очистные сооружения сточных вод загружены по предельной проектной мощности. Качество очистки – неудовлетворительное;

2. Высокий процент износа и насосного оборудования;

3. Аварийное состояние сетей.

  Проектное предложение.

  Система канализации города предусматривается неполная раздельная, по которой отводятся все виды бытовых  и производственных сточных вод. Схема канализации выполняется с учетом существующей схемы канализования, согласно которой сточные воды от кварталов жилой застройки и промпредприятий отводятся по самотечным и напорным коллекторам на существующие очистные сооружения ОАО "Тейково-текстиль"  производительностью 21 тыс. м3 в сутки с полной биологической очисткой на аэротенках-смесителях, доочисткой на аэрируемых биологических прудах и выпуском в р. Вязьма.

Расчетный расход канализационных стоков по городу составляет:

· среднесуточный - 23,3 тыс. м3/сут.;

в том числе: - от населения – 10,4  тыс. м3/сут.;

                           - от промпредприятий – 12,9 тыс. м3/сут.;

· максимальносуточный - 25,7 тыс. м3/сут.;

в том числе: - от населения – 12,3  тыс. м3/сут.;

                              - от промпредприятий – 13,4 тыс. м3/сут.;

Предусматривается увеличение производительности существующих очистных сооружений до расчетной 25,7 тыс. м3/сут. (на 4,7 тыс. м3/сут.) за счет реконструкции и расширения, для чего необходимо запроектировать и построить дополнительные сооружения механической и биологической очистки в комплексе с существующими сооружениями и аналогичные существующим, в том числе:

· песколовка с решеткой – 1 секция, (F=6х12м);

· первичный отстойник – 1 шт., (F=20х20м);

· вторичный отстойник – 1 шт., (F=20х20м);

· аэротенк-смеситель – 1 шт., (F=18х60м);

· контактный резервуар – 1 секция, (F=9х9м);

· сооружения доочистки – биологические аэрируемые пруды – 3 шт., (F=3х50х100м);

· сооружения по обработке осадка: песковые площадки – 2 шт., (2х20х20м); иловые площадки – 3 шт., (3х40х140м)

· реконструкция воздуходувной насосной станции с установкой  дополнительных газодувок (по расчету), (F=10х15м).

Для перекачки сточных вод от кварталов жилой застройки (проектируемой и существующей) предусматривается строительство 8-ми дополнительных канализационных насосных станций. Существующие КНС подлежат реконструкции с заменой устаревшего насосного оборудования и ремонта зданий (см. табл. №12.2.2). Протяженность проектируемых канализа-ционных сетей составляет 63,2 км.

В связи с увеличением нагрузки на сети предусматривается перекладка существующих коллекторов с увеличением диаметров – 

по ул. Першинской с Ø 300 на Ø 500 мм;

по ул. Шестагинской с Ø 400 на Ø 500 мм;

по ул. Октябрьской с Ø 200 на Ø 300 мм;

по ул. 2-Комовской с Ø 200 на Ø 300 мм;

по ул. Индустриальной с Ø 200 на Ø 350 мм;

по ул. Социалистической с Ø 150 на Ø 200 мм.

В связи с новой планировкой кварталов предусматривается перекладка существующего напорного коллектора 2Ø 250 мм от КНС №3 до ул. Революционной с выносом из-под проектируемой застройки.

Проектируемые сети канализации выполняются из пластмассовых раструбных труб по ГОСТ Р51613-2000 с резиновыми уплотнительными кольцами  Ø 160,225, и 315 мм и из ж/бетонных безнапорных труб Ø 500 по ГОСТ 6942-88.

 Колодцы на сетях устраиваются из сборных  ж/бетонных колец по ГОСТ 8020-90.

Участки существующих сетей находящиеся в аварийном состоянии подлежат плановому ремонту и замене.

Теплоснабжение

 Существующее положение
Источниками теплоснабжения в городе являются коммунально-производственные и производственные котельные. 

Централизованное отопление жилищного фонда, объектов социально-культурного назначения и части производственных предприятий осуществляется от 8 коммунально-производственных котельных, находящихся на балансе ФГПУ "Тейковские МПОК и ТС" (котельные 1, 5, 6), ОАО "Тейковский ХБК", ОАО "Агропромтехника", воинской части (котельные 1 и 4) и комитету по управлению имуществом (котельная в пос. Грозилово). Самые мощные источники теплоснабжения принадлежат ОАО "Тейковский ХБК" 135,8 МВт  и воинской части –  81,4 МВт, что составляет 84%.  На долю остальных источников приходится  38,9 МВт (16%).  Котельная №5 ФГПУ "Тейковские МПОК и ТС" - резервная. 

Общая установленная мощность коммунально-производственных котельных, включая котельную №5 (резервную), составляет 256,11 МВт. Подключенная нагрузка  – 176,98 МВт.

Обеспеченность жилищного фонда центральным отоплением составляет ( 60%. Используемые виды топлива – газ,  электричество, твердое и жидкое. Из коммунально-производственных котельных 7 работают на газе, 1 – на мазуте. 

В городе ряд небольших производственных котельных, работающих на твердом топливе, газе и электричестве. На твердом топливе и электричестве работают котельные, расположенные на окраинах города и в не газифицированных районах. Производственные котельные предназначены для отопления предприятий, на которых они расположены. 

Тепловые сети проложены надземным – 20,3 км и подземным– 18,7 км способами. Материал труб – сталь.

В настоящее время действует и утверждена схема теплоснабжения города, разработанная ОАО «Проектный институт «Гипрокоммунэнерго»
Газоснабжение

Существующее положение
Газоснабжение г. Тейково осуществляется от газораспределительной станции (ГРС), расположенной в северо-восточной части города. Доставка газа к ГРС ведется по газопроводу высокого давления (325 мм от газопровода "Уренгой-Помары-Ужгород". Проектная производительность магистрального газопровода 70,0 тыс. м3/час, в том числе и на г. Гаврилов Посад, рекреационные объекты "Рубского озера" и п. Оболсуново (35 тыс. м3/час). 

От ГРС по  газопроводам среднего давления ( 530, 426, 325, 159, 114 и 108 мм газ поступает к 34 газораспределительным пунктам и к газовым котельным. 

Линии газопровода среднего давления имеют преимущественно подземную прокладку, за исключением трасс проходящих по заболоченной территории.

Потребителями газа являются предприятия, организации, население многоэтажных и усадебных домов, котельные. Газифицировано одно промышленное предприятие –  ОАО "Тейковский ХБК".

В г. Тейково  все многоквартирные дома (1920 шт., 11427 кварти) переведены на газ. Протяженность наружных газопроводов составляет 132228 км.

В настоящее время разработаны проекты газификации всех жилых домов усадебного типа.

Самый старый газопровод в городе эксплуатируется с 1982 года. Ветхих газопроводов, подлежащих замене нет.

На основании данных, предоставленных филиалом "Тейковорайгаз" и сведенных в таблицу № 11.4.1 фактический расход газа на нужды населения, на коммунально-бытовые и промышленные объекты составляет 26211 м3/час.

Проектные решения

Выполнен расчет потребности газа на новую застройку  и сведен в таблицу №11.4.2 .

Расход газа на усадебную и многоэтажную застройку составляет 2449 м3/час.

Расход потребности газа на коммунально-бытовые объекты, подлежащие переводу на природный газ,  составляет 1840 м3/час. 

Для газоснабжения этих объектов запроектированы газорегуляторные шкафные пункты  и блочные  ГРП см. таблицу  № 11.4.3 Генплана, разработанного ОГУ Ивановской области «Ивановогражданпроект». 

Общая потребность в газе на перспективу составит 34500 м3/час при расчетной производительности ГРС на г.Тейково – 35000 м3/час.

Мощность существующей ГРС обеспечит потребление газом в г. Тейкове существующих потребителей и новых с учетом развития города в соответствии с генеральным планом.

Электроснабжение

Существующее положение

Центры питания  

Электроснабжение потребителей города Тейкова  и прилегающего района осуществляется от Ивановской энергосистемы.

Центрами питания города являются подстанции ПС 110/35/6 кв "Тейково" и ПС 110/6 кВ Тейковского ХБК. Основным источником питания города служит ПС "Тейково".  Местечко Красные Сосенки, в/ч 34048 получают электроэнергию от ПС "Отрадное" по сети 6 кВ в габаритах 110 кВ.

ПС "Тейково" и ПС "Отрадное" загружены не на полную мощность, ПС "Тейковский ХБК" загружена всего на 35%.

Таблица  № 11.5.1.    Характеристика центров питания
	№ п/п
	Наименование
	Система напряже-ния, 

кВА
	Кол-во и установлен-ная мощность трансформа-торов,

тыс. кВА
	Максимальная. нагрузка (потребление электроэнергии                 в г. Тейково,  п. Нерль, 

д. Домотканово и Красново за 2002 г),

 млн. кВт чел./год
	Ведом-ственная

принад-лежность

	
	
	
	
	всего
	На нужды населения
	На промышл. и коммунально-бытовые нужды
	

	1
	ПС "Тейково"
	110/35/6
	2х25
	33,1
	15,7
	17,4
	Ивэнерго

	2
	ПС "Тейков-ского  ХБК"
	110/6
	2х16
	55,2
	-
	55,2
	Тейковский ХБК

	3
	ПС "Отрадное"
	110/35/6
	2х25
	22,02
	7,55
	14,47
	Ивэнерго


Примечание: Потребление электроэнергии от ПС "Отрадное" за год здесь учтено только на нужды м. Красные Сосенки и в/ч 34048.

Распределительные сети 6 кВ 

Электроснабжение потребителей города осуществляется через электрические сети напряжением 6 кВт. Городские электрические сети находятся на балансе МУП "Тейковское сетевое предприятие" (61 км), электрические сети военного городка – войсковой части (24 км). Электроснабжение Тейковского ХБК осуществляются посредством собственных электрических сетей (26 км). Построение сетей города выполнено по двух звеньевой схеме, при которой распределительные сети 6 кВт подключаются к РП, а последние получают питание от ЦРП по самостоятельным линиям, и по одно-звеньевой схеме с подключением распределительных сетей к шинам ЦРП.

Общая протяженность электрических сетей 6 кВ   - 110,82 км

из них: кабельные   - 73,94 км

воздушные  - 36,88 км

Характеристику всех электрических сетей города по протяженности, марке и сечению кабеля и провода воздушных линий, материалу опор см. таблицу № 12.5.2.

Схема городских распределительных сетей, в основном, петлевая, с включением в нее в ряде ТП секционными шинами 6 кВ. Имеются участки с радиальной схемой. Схема построения электрических сетей местечка  Красные Сосенки и военной части – кольцевая.

Кабельные линии МУП "Тейковское сетевое предприятие" выполнены кабелями марок АСБ, ААБ, ААШВ с сечением 35-240 мм. По своему техническому состоянию кабельные линии находятся в удовлетворительном состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации. 

Воздушные линии этого предприятия, в основном, выполнены на деревянных с железобетонными приставками опорах (60%). Провода используются марки А, АС с сечением 35-95 кв. мм.

Процент износа всех сетей МУП "ТСП" – 63%.

Сети ОАО "Тейковский ХБК" – только в кабельном исполнении марок ААБ, АСБ с сечением  35-240 мм. Состояние сетей удовлетворительное.

Основной процент электрических сетей м. Красные Сосенки, воинской части и вертодрома составляют кабельные сети. Марка кабеля – ААБ, сечение – от 35 до 240 мм. Износ кабельных сетей, отходящих от ЦРП – 60 %, всех остальных кабельных линий – 90 %. Воздушные линии выполнены из провода марки АС сечением 70. 185. Состояние воздушных линий - удовлетворительное. 

Трансформаторные подстанции

На территории города расположено два центральных распределительных пункта (ЦРП). Один из них находится на балансе Западного участка Ивановской сетевой компании ОАО "Ивэнерго", другой - на балансе РЭС в/ч 28173. На балансе МУП "ТСП" находятся два  распределительных пункта РП. Один РП (РУ) находится на балансе ОАО "Тейковский ХБК". 

Всего в городе трансформаторных подстанций ТП – 125 штук, из них:

1. На балансе МУП ТСП                                                        61 шт.

2. На балансе предприятий города                                      24 шт.

3. На балансе в/ч  34048 и РЭС в/ч 2817                             25 шт.

4. На балансе ОАО "Тейковский ХБК"                                 16 шт.

Характеристика ЦРП, РП, ТП приводится в таблице № 12.5.3 Генплана, разработанного ОГУ Ивановской области «Ивановогражданпроект». 

Проектные решения

Электроснабжение г. Тейкова  на перспективу предусмотрено от ПС 110/35/6 кВ «Тейково» (мощность трансформаторов 2х25 МВт) и ПС 110/6 кВ «Тейковский ХБК» (мощность трансформаторов 2х16 МВт).

Существующие мощности источников питания сохраняются и позволяют присоединить всю возрастающую электрическую нагрузку без их реконструкции.

Для нужд потребителей и в/ч в м. Красные Сосенки предусмотрено строительство ПС 110/6 кВ с отключением от ПС «Отрадное».

Суммарная электрическая мощность источников питания города:


ПС 110/35 «Тейково» -             2х25 МВт


ПС 110 кВ «Тейковсий ХБК» - 2х16 МВт





Итого:         82 МВт

Проектируемая электрическая нагрузка на перспективу на шинах источников питания 60,0 МВт

	в т.ч. на производство         
	40,0 МВт

	на нужды населения
	20,0 МВт


Для электроснабжения новых площадок застройки использована резервная трансформаторная мощность в существующих трансформаторных подстанциях и строительство новых трансформаторных подстанций, в т.ч. новых ТП на расчетный срок и на перспективу.

Согласно расчетам, для покрытия этих  нагрузок требуется построить 27 новых  трансформаторных подстанций (тип В 42 400 М; К 42 630 М; В-21-160-1х(100-160); В 41-400 М 1х(100-400)). Так же необходимо заменить в  5 ТП трансформаторы на большую мощность. Из существующих ТП  116 шт остаются  без изменения, а  4 шт  демонтируются. 

Всего в городе трансформаторных подстанций (ТП)……………….148 шт, из них:

· на балансе МУП ТСП……………………………………………….82 шт

в том числе:

· сохраняемых без изменения…………………………………52 шт,

· реконструируемые (увеличение мощности)…………..……5 шт,

· демонтируемые……………………………………………….4 шт,

· проектируемые………...……………………………………..25 шт;

· на балансе предприятий города…………………………………...24 шт;

· на балансе в/ч 34048 и РЭС, в/ч 28173…………………………...26 шт

в том числе:

· сохраняемые…………………………………………………..…24 шт,

· проектируемые……………..……………………………………2 шт;

· на балансе ОАО «Тейковский ХБК»………………………………...16 шт.

Районирование электрических нагрузок по ТП и выбор мощности трансформаторов в ТП определены:

· в зависимости от плотности нагрузок МВт/км;

· с учетом рекомендаций РД 34.20.185-94 по выбору оптимальной мощности ТП;

· перегрузочной способности трансформаторов;

·  конструктивного выполнения существующих ТП;

· сложившихся сетей 6 и 0,4 кВ;

· надежности электроснабжения.

 Распределение электрической энергии по городу предусмотрено кабельными и воздушными линиями 6 кВ.            

Схема распределительных сетей 6 кВ. г. Тейкова принята, в основном, петлевая с нормально разомкнутыми перемычками между смежными линиями.

Протяженность электрических сетей 6 кВ города ………………………...121,5 км

В том числе:

 кабельных …………………..………..…..……………….…….….… .. 81 км

 из них

 сохраняемых ….………..………….…………………………..……..72,7 км;

проектируемых……………….……………………………………….8,3 км;

демонтируемых………….…………………………………………….1,3 км

воздушных………………..………………………………………………..41 км

из них

сохраняемых ….………..………….…………………………..……….35,5 км;

проектируемых……………….………………………………………....5 км;

демонтируемых………………………………………………………...1,5 км

Анализ существующего положения в электроснабжении города показывает, что даже при замене питающих и распределительных кабельных и воздушных сетей 6 кВ на большие сечения, потеря напряжения на протяженных фидерах (№ 622) превышает допустимые нормы (более 6().

Для улучшения схемы электроснабжения и повышения ее надежности необходимо:

·  ввести в работу отключенные в настоящее время фидера №675 и 676 на ПС –110 кВ  «ХБК»;

· сооружение РП-3 в местечке Лифаново в качестве выносного распредустройства 6 кВ ПС «Тейково», в связи с отсутствием  возможности расширения ЗРУ  6 кВ (старого типа) этой подстанции, а следовательно,  выделения для городских сетей необходимых дополнительных линейных ячеек; 

· строительство новой ПС –110 кВ закрытого типа взамен ПС «Отрадное», оборудование и автоматика  которой устарели и не обеспечивают регулирования напряжения в заданных пределах.

Согласно ПУЭ (п. 2.5.210) и СНиП     2.07.01-89 (п. 7.8; 7.9;7.11) схемой предусматривается  замена:

·  существующих открытых понизительных подстанций ПС «Тейково» и ПС «ХБК» на закрытые;

· воздушных линий 35 и 110 кВ – на кабельные (см. таблицу № «Реконструкция электрических сетей 35 и 110 кВ).

Таблица №5.   Реконструкция электрических сетей 35 и 110 кВ  

	№ п/п
	Демонтаж
	Протяженность, км
	Проектное решение
	Протяженность, км

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ВЛ 35 кВ (воздушная линия)       
	3,4
	КЛ 35 кВ  (кабельная линия)
	3,1

	2
	ВЛ 110 кВ (воздушная линия)       
	2,4
	КЛ 110 кВ (кабельная линия)
	3,0


3.МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ И РАЦИОНАЛЬНОМУ ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЮ

Проектные предложения

Мероприятия по охране атмосферного воздуха

В целях охраны воздушного бассейна села предлагается проведение следующих природоохранных мероприятий:

· разработка проектов санитарно-защитных зон для всех проектируемых, реконструируемых и действующих промышленных и вспомогательных объектов и производств (особую опасность представляют угольные котельные, газовые котельные и АЗС, а так же хим. производства), являющихся источниками загрязнения атмосферного воздуха;

· проверка соответствия существующих разрывов установленным проектами санитарно-защитным зонам, оборудование санитарно-защитных зон;

· проведение контроля выполнения нормативов предельно допустимых выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух на промышленных предприятиях;

· внедрение и реконструкция пылегазоочистного оборудования на производственных объектах, использование высококачественных видов топлива, соблюдение технологических режимов работы, исключающих аварийный выброс;

· создание зеленых защитных полос вдоль транспортных магистралей;

· озеленение санитарно-защитных зон;

· устройство асфальтобетонного покрытия проезжей части улиц;

· восстановление растительного покрова в местах сильной деградации зеленых насаждений;

· целенаправленное формирование крупных насаждений из деревьев и кустарников местных видов, устойчивых к влиянию антропо- и техногенных факторов;

Мероприятия по рациональному использованию и охране водных объектов

Охрана водных объектов необходима для предотвращения и устранения загрязнения, поверхностных и подземных вод, которое может привести к нарушению здоровья населения, развитию массовых инфекционных, паразитарных и неинфекционных заболеваний, ухудшению условий водопользования или его ограничению для питьевых и хозяйственно-бытовых  целей.

Для охраны водной среды необходимо проведение следующих мероприятий:

· организация регулярного гидромониторинга поверхностных водных объектов, мониторинга подземных вод в пределах максимально техногенно нагруженной территории, включающей промышленные зоны, места складирования ТБО, участки недропользования (групповые и одиночные водозаборы), регулярное проведение бактериологических и химических анализов воды, подаваемой потребителю;

· установление размеров водоохраных зон и прибрежных защитных полос для всех поверхностных водных объектов, благоустройство водоохраных зон водных объектов;

· обеспечение соблюдения требований режима использования водных объектов, установка водоохранных знаков, расчистка прибрежных территорий;

· выявление предприятий, осуществляющих самовольное пользование водными объектами и применение по отношению к ним штрафных санкций, в соответствии с природоохранным законодательством;

· прекращение сброса неочищенных сточных вод на рельеф и в водные объекты;

· оборудование промышленных площадок, территорий автозаправочных станций нефтеловушками, устройствами для улавливания мусора, прудами–отстойниками;

· разработка проектов и организация зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, соблюдение специального режима на территории поясов зон санитарной охраны;

· приведение нецентрализованных источников водоснабжения (колодцев) в соответствие с санитарными правилами, проведение ремонтных работ и профилактической дезинфекции;

· ликвидация несанкционированных свалок отходов производства и потребления.

Мероприятия по охране почвенного покрова

Для восстановления и предотвращения загрязнения и разрушения почвенного покрова, а также организации системы обращения с отходами предусматривается проведения следующих природоохранных мероприятий:

· проведение мониторинга загрязнения почвы на селитебных территориях, в пределах максимально техногенно нагруженной территории поселения, включающей промышленные зоны, участки недропользования и в зоне влияния предприятий;

· разработка проектов нормативов образования и лимитов размещения отходов для предприятий, проверка соблюдения требований существующих проектов;

· хранение минеральных удобрений и пестицидов (ядохимикатов) только на специально оборудованных складах;

· внедрение системы управления и организации сбора, вывоза ТБО с территорий частного жилого фонда, в т.ч. очистка от твердых отходов путем организации раздельного сбора сухого мусора в домах и на улицах, вывоз мусора от жилых домов и учреждений на специализированные полигоны  ТБО;

· проведение технической рекультивации земель, нарушенных при строительстве и прокладке инженерных сетей;

· ликвидация несанкционированных свалок отходов производства и потребления;

· оборудование площадок с твердым покрытием для временного хранения отходов за пределами водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны водозаборов во всех населенных пунктах;

· осуществление отвода участков под жилую застройку только при заключении об экологической безопасности почв или при наличии программы по ее рекультивации;

· организация поверхностного стока;

· усиление контроля за использованием земель и повышение уровня экологических требований к деятельности землепользователей;

В населенных пунктах с численностью населения 50 и более человек должна быть организована служба контейнерного сбора и хранения мусора (ТБО) с регулярным вывозом его на полигоны ТБО.

Мероприятия по санитарной очистке территории
· осуществление сбора опасных отходов от населения (в первую очередь ртутьсодержащих), а также организация их транспортировки и обезвреживания.

Мероприятия по охране населения от радиоактивного излучения

· ежегодное проведение мониторинга радиационного фона.

4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ОПАСНЫХ ПРИРОДНЫХ И ТЕХНОГЕННЫХ ПРОЦЕССОВ И ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ

Проектные предложения

В основе мер по предупреждению чрезвычайных ситуаций (снижению риска их возникновения) и уменьшению возможных потерь и ущерба от них (уменьшению масштабов чрезвычайных ситуаций) лежат конкретные превентивные мероприятия научного, инженерно-технического и технологического характера, осуществляемые по видам природных и техногенных опасностей и угроз. Значительная часть этих мероприятий проводится в рамках инженерной, радиационной, химической, медицинской, медико-биологической и противопожарной защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций.
Мероприятия по предупреждению и ликвидации чрезвычайных ситуаций должны проводиться в соответствии с Федеральным законом №442-ФЗ (в ред. от 29.12.2010) «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

Комплекс инженерно-технических мероприятий по защите территорий от затоплений и подтоплений проводится в соответствии со СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления».
Мероприятия по предотвращению лесных пожаров проводятся в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации.

Комплекс противопожарных мероприятий намечается с учетом степени пожарной опасности в лесах лесничества и с учетом действующих Правил пожарной безопасности в лесах (2007 г.), и Федерального закона №69 «О пожарной безопасности».


Предупреждение чрезвычайных ситуаций как в части их предотвращения (снижения рисков их возникновения), так и в плане уменьшения потерь и ущерба от них (смягчения последствий) проводится по следующим направлениям:

· мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций; 

· рациональное размещение производительных сил по территории с учетом природной и техногенной   безопасности; 

· предотвращение, в возможных пределах, некоторых неблагоприятных и опасных природных явлений и процессов путем систематического снижения их накапливающегося разрушительного потенциала; 

· предотвращение аварий и техногенных катастроф путем повышения технологической безопасности производственных процессов и эксплуатационной надежности оборудования; 

· разработка и осуществление инженерно-технических мероприятий, направленных на предотвращение источников чрезвычайных ситуаций, смягчение их последствий, защиту населения и материальных средств; 

· подготовка объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения к работе в условиях чрезвычайных ситуаций; 

· декларирование промышленной безопасности; 

· лицензирование деятельности опасных производственных объектов; 

· страхование ответственности за причинение вреда при эксплуатации опасного производственного объекта; 

· государственный надзор и контроль по вопросам природной и техногенной безопасности;

·  информирование населения о потенциальных природных и техногенных угрозах на территории проживания; 

· подготовка населения в области защиты от чрезвычайных ситуаций. 

Мероприятия по предупреждению (снижению) последствий, защите населения, сельскохозяйственных животных и растений в зонах взрыво- и пожароопасных объектов:

· проведение профилактических работ по проверке состояния технологического оборудования;

·  подготовка формирований для проведения ремонтно-восстановительных работ, оказания медицинской помощи пострадавшим, эвакуации пострадавших;

·  проведение тренировок персонала по предупреждению аварий и травматизма;

·  выполнение условий промышленной безопасности объектов в соответствии с предписаниями органов Ростехнадзора; 

· обеспечение пожарной безопасности объекта; 

· проведение обследований (дефектоскопия) трубопроводов. 

Комплекс инженерно-технических мероприятий по защите территории от наводнений, затоплений и подтоплений может включать:

1. Интенсивные мероприятия:

· регулирование стока рек (перераспределение максимального стока между водохранилищами; переброска стока между бассейнами и внутри речного бассейна);

· ограждение территорий дамбами (системами обвалования); 

· увеличение пропускной способности речного русла (расчистка, углубление, расширение, спрямление русла); 

· повышение отметок защищаемой территории (устройство насыпных территорий, свайных оснований, - подсыпка на пойменных землях при расширении и застройке новых сельских территорий); 

· некоторые специальные приемы снижения опасности наводнений. 

2. Экстенсивные мероприятия:

· изменение характера хозяйственной деятельности на затапливаемых территориях, контроль за хозяйственным использованием опасных зон;

·  вынос объектов с затапливаемых территорий;

·  проведение защитных работ в период паводка;

·  эвакуация населения и материальных ценностей из зон затопления;

·  ликвидация последствий. 

3. Предупредительные мероприятия: 

· строительство защитных сооружений (плотин, дамб, обвалований, систем оповещения);

·  реконструкция существующих защитных сооружений; 

· использование противопаводковых емкостей существующих водохранилищ с целью срезки пика опасных природных явлений;

· искусственное повышение поверхности территорий; 

· устройство дамб обвалования;

· регулирование стока и отвода поверхностных и подземных вод; 

· устройство дренажных систем и отдельных дренажей; 

· регулирование русел и стока рек. 

Комплекс мероприятий по предотвращению лесных (лесоторфяных) пожаров и борьбы с ними может включать:

· организацию ежегодной разработки и выполнения планов мероприятий по профилактике лесных пожаров, противопожарному обустройству лесного фонда и не входящих в лесной фонд лесов;

· обеспечение готовности организаций, на которые возложены охрана и защита лесов, а также лесопользователей к пожароопасному сезону; 

· утверждение ежегодно до начала пожароопасного сезона оперативных планов борьбы с пожарами; 

· установление порядка привлечения сил и средств для тушения пожаров, решение вопросов обеспечения привлекаемых к этой работе граждан средствами передвижения, питанием и медицинской помощью; 

· создание резерва горюче смазочных материалов на пожароопасный сезон. 

Существуют особые ограничения и требования по охране лесов (в зависимости от группы):

· разная степень доступа людей и транспорта на территорию леса; 

· осуществление постоянного  наблюдения; 

· создание заградительных полос; 

· запрет на использование огня на территории леса и т.д. 

Особое внимание необходимо уделять профилактике лесных пожаров: 

· разъяснительная работа с населением;

· патрулирование дорог общего пользования и лесных дорог, открытых для проезда;

· обнаружение загораний при их возникновении и немедленное принятие мер по их локализации и ликвидации. 
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